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TARTALOMJEGYZÉK 
 

ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
 

BEVEZETÉS, ELŐZMÉNYEK 
 ÉS A KORÁBBI TERVMÓDOSÍTÁSI ELŐZMÉNYEK 
Lakossági és partnerségi, valamint államigazgatási egyeztetés 
A tervezési részterület, a módosítás célja  
A terv tartalma 
 
 

I. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 
314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 1. melléklete szerinti tartalom szerint 

 
 
1.HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 

1.1. Településhálózati összefüggések, a település helye a településhálózatban, térségi kapcsolatok 
1.2. A területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések vizsgálata 
1.3. A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata 
1.4. A szomszédos települések hatályos településszerkezeti terveinek - az adott település fejlesztését 

befolyásoló - vonatkozó megállapításai 
1.5. Hatályos településfejlesztési döntések bemutatása 

1.5.1. A hatályos fejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia vonatkozó megállapításai 
1.5.2. Hatályos településfejlesztési és településrendezési szerződések 

1.6. A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata 
1.6.1. A hatályban lévő településrendezési eszközök 
1.6.2. A hatályos településszerkezeti terv megállapításai, megvalósult elemek 

1.12. A táji és természeti adottságok vizsgálata  
1.12.1. Természeti adottságok 
1.12.2. Tájhasználat, tájszerkezet 

1.12.2.1. Tájtörténeti vizsgálat   
1.12.2.2. Tájhasználat értékelése 

1.12.3. Védett táji-, természeti értékek, területek 
1.12.3.1. Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek 
1.12.3.2. Nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló, vagy védelemre 

javasolt terület, érték, emlék 
1.12.3.3. Ökológiai hálózat 

1.12.4. Tájhasználati problémák értékelése 
1.13. Zöldfelületi rendszer vizsgálata 
1.14. Az épített környezet vizsgálata 

1.14.1. Területfelhasználás vizsgálata 
1.14.2. A telekstruktúra vizsgálata 
1.14.4-5. Épületállomány vizsgálata 
1.14.6. Az épített környezet értékei  

1.15. Közlekedés  
1.16. Közművek 
1.17. Környezetvédelem  
1.18. Katasztrófavédelem (területfelhasználást, beépítést, befolyásoló vagy korlátozó tényezők) 
1.19. Ásványi nyersanyag lelőhely - 1.20. Városi klíma 
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2. HELYZETELEMZÉS – HELYZETÉRTÉKELÉS 
II. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 3. melléklete szerinti tartalom szerint 
 
1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 

1.1. Településrendezési javaslatok 
1.1.1. Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 

1.2. A változással érintett területek összefoglalója és összefüggései 
1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek bemutatása 
1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való összhangjának bemutatása 

 

SZAKÁGI JAVASLATOK 
 

2. TÁJRENDEZÉSI JAVASLATOK 
2.1. Tájhasználat, tájszerkezet javaslata 
2.2. Természetvédelmi javaslatok 
2.3. Biológiai aktivitásérték változása 

 

3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK 
3.1. Közúti hálózati kapcsolatok 
3.2. Főbb közlekedési csomópontok 
3.3. Belső úthálózat 
3.4. Közösségi közlekedés 
3.5. Kerékpáros közlekedés 
3.6. Főbb gyalogos közlekedés 
3.7. Gépjármű elhelyezés, parkolás 

 

4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK 

5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 

6. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 

7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 

8. BEÉPÍTÉSI TERV 

9. ÖRÖKSÉGVÉDELEM 

 

TERVIRATOK  
1. melléklet – nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánítás - kivonat 

2. melléklet – Önkormányzat Képviselő-testületének 49/2023.(04.13.) Kt. együttes határozata a terv 
megindításával és a tervmódosítás tartalmával kapcsolatban 

3.    melléklet – Környezeti értékeléssel kapcsolatos megkeresésre adott egyeztető szervek válaszai 

4. melléklet – Önkormányzat Képviselő-testületének 185/2023.(XI.15.) határozata a környezeti 
értékelés készítésével kapcsolatos döntés meghozásáról, valamint a partnerségi, 
lakossági egyeztetés lezárásáról és a tervmódosítás egyeztetésének záróvéleményezés 
szerinti folytatásáról 

5. melléklet – Erdőterület igénybevételének elvi engedélyezése – Erdészeti Főosztály 
6. melléklet – Termőföld végleges más célú hasznosítás engedély – Határozat – Földhivatali Főosztály 
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JÓVÁHAGYANDÓ SZÖVEGES ÉS RAJZI MUNKARÉSZEK 
 
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVMÓDOSÍTÁS                                                                                     
314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 4. melléklete szerinti tartalom szerint 
 
 
Balatonberény Község Településszerkezeti tervének módosítása – Határozat-tervezet 
 
Rajzszám Rajz megnevezése 

TSZT-M/1 
Balatonberény Község Településszerkezeti tervének módosítása a tervezett 68 sz főút 
bővítési területére  

TSZT-M/2 Balatonberény Község Településszerkezeti tervének módosítása a 06/21 hrsz 
erdőterületre  

 
 
 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA                                                                                                  
314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 5. melléklete szerinti tartalom szerint 
 
Balatonberény Község Helyi Építési Szabályzatának módosítása – Rendelet-tervezet 
 
Rajzszám Rajz megnevezése 

SZT-2-M/1 
Balatonberény Község Szabályozási terve – külterület módosítása a tervezett 68 sz főút 
bővítési területére  

SZT-2-M/2 
Balatonberény Község Szabályozási terve – külterület módosítása a 06/21 hrsz 
erdőterületre 
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ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

 
BEVEZETÉS, ELŐZMÉNYEK  
 

A Kormány „A 68. számú főút, Balatonszentgyörgy és Barcs közötti szakasz fejlesztése, 
párhuzamosan kerékpárút fejlesztéssel” címmel az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő 
közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és 
az eljáró hatóságok kijelöléséről szóló 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1. melléklete 1.2.56. „A 68. számú 
főút, Balatonszentgyörgy és Barcs közötti szakasz fejlesztése, párhuzamosan kerékpárút fejlesztéssel” 
pontja szerint nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánította „A 68. számú 
főút, Balatonszentgyörgy és Barcs közötti szakasz fejlesztése projektet. (Lásd Terviratok 1. melléklet) 
 

A jelen tervmódosítás Balatonberény közigazgatási területének déli részét érintő - a 7. sz. főút menti 
területen a 68 sz. főút Böhönye – 7 sz. főút közötti szakasz fejlesztése érdekében történő - 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházás.  
A projekt keretében a 68 sz. főút Böhönye és a 7 sz. főút közötti útszakasz fejlesztése történik 
párhuzamosan kerékpárút fejlesztéssel. E projekthez a szükséges engedélyezési, kiviteli és kisajátítási 
tervek már elkészültek, a jelen tervmódosítás ezen tervek alapján történő településrendezési eszközökbe 
történő beépítés.  
 

A jelen tervmódosítás tehát egy meglévő főút (közlekedési területének) kismértékű szélesítését jelenti, azaz 
az alábbiak szerinti magasabb szintű tervekkel való érintettség már meglévő adottság, így a szélesítés 
jellemzően „nem releváns” módosításnak tekinthető, annak értelmében is, mivel elkészültek a módosításhoz 
az út tervek szükséges engedélyezési dokumentumai, és az azokat megalapozó Előzetes Vizsgálati 
dokumentum (EVD), valamint az Előzetes Régészeti dokumentum (ERD) is, amelyeket az érintett hatóságok 
elfogadtak. 
 

Mivel a meglévő közlekedési útterület már jelen állapotban is érinti a nyomvonalával szomszédos 
mezőgazdasági- és erdőterületet, így az útterület növelése is érinti ezeket. A jelen fejlesztés során mind 
Balatonberény Község Településszerkezeti tervének, mind Szabályozási tervének módosítása is szükséges. 
Ennek érdekében kerül elkészítésre a Balatonberény Község Településrendezési Eszközeinek (TRE) 
módosítása a 7. sz. főút menti területen a 68 sz. főút Böhönye – 7 sz. főút közötti szakasz fejlesztése 
érdekében nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházás című tervmódosítás. 
Fontos kiemelni, hogy e módosítás nem érint sem meglévő, sem új beépítésre szánt területet, illetve nem 
kerül kijelölésre új beépítésre szánt terület sem. 
 

A jelen településszerkezeti és szabályozási tervmódosítás engedélyezési, kiviteli tervek és már a 2023 
októberében módosított kisajátítási terv alapján készül. 
 

Az Építési és Közlekedési Minisztérium, mint a NIF Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. jogutódja 
megbízásából a Pannonway Építő Kft., mint generáltervező és a Via Futura Mérnöki Tanácsadó és 
Szolgáltató Kft., mint konzorciumi tag közösen készíti a 68 sz. főút Böhönye és a 7 sz. főút közötti útszakasz 
fejlesztéséhez szükséges engedélyezési, kiviteli és kisajátítási terveket.  
Az út tervek engedélyezéséhez elkészültek a szükséges dokumentumok, azaz Előzetes Vizsgálati 
dokumentum (EVD), valamint az Előzetes Régészeti dokumentum (ERD) is, amelyeket az érintett hatóságok 
elfogadtak. 
 

E projekthez szükséges Balatonberény Településrendezési Eszközeinek (Településszerkezeti terv, 
Szabályozási terv) módosítása a 041 (erdő); 042 (erdő); 045/1 (mg.-i); 047/22 (mg.-i) hrsz területekre.  
 

Balatonberény Község hatályos Településrendezési Eszközei az alábbiak: 
 Településfejlesztési koncepció - 34/2017.(III.30.) K.t. határozat, 
 Településszerkezeti terve - 2/2019.(I.8.) K.t. határozat,  
 Helyi Építési Szabályzat - 1/2019.(I.9.) önkormányzati rendelet.  
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BALATONBERÉNY KÖZSÉG ÁTNÉZETI TÉRKÉP  
- kivonatok -  

 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 

 
A KÖZIGAZGATÁSI TERÜLET DÉLI RÉSZÉN TERVEZETT 68 SZ FŐÚT KAPCSÁN 

 
 

 

Balatonberény Településszerkezeti tervének a módosítással érintett területre  
- HATÁLYOS – kivonat - 2/2019. (I.8.) számú határozat 
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Balatonberény Külterületi Szabályozási tervének a módosítással érintett területre  
- HATÁLYOS – kivonat - HÉSZ 1/2019. (I.9.) önkormányzati rendelet 
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Balatonberény Településszerkezeti terve módosítással érintett terület  
TERVEZETT – kivonat - 
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Balatonberény Külterületi Szabályozási terve módosítással érintett terület  
TERVEZETT – kivonat - 
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BALATONBERÉNY KÖZSÉG ÁTNÉZETI TÉRKÉP  
- kivonatok -  

 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 
 

A 68 SZ FŐÚT BŐVÍTÉSE MIATT SZÜKSÉGES MÓDOSÍTÁS OKÁN  
A VASÚT ÉSZAKI OLDALÁN „KOMPENZÁCIÓKÉNT” KIJELÖLÉSRE KERÜLŐ ERDŐTERÜLETRE 
 

 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (TSZT) - HATÁLYOS - KIVONAT - 2/2019. (I.8.) számú határozat 
 

 

SZABÁLYOZÁSI TERV (SZT) KIVONAT - HÉSZ 1/2019. (I.9.) önkormányzati rendelet 
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Balatonberény Településszerkezeti terve módosítással érintett terület  

TERVEZETT – kivonat - 

 
 

 

Balatonberény Külterületi Szabályozási terve módosítással érintett terület  
TERVEZETT – kivonat - 
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I. TERVEZÉSI TERÜLET, A MÓDOSÍTÁS CÉLJA ÉS INDOKLÁSA 
 

A 68 SZ FŐÚT BŐVÍTÉSÉNEK TERVEZÉSI TERÜLETE – KÖRFORGALMÚ CSOMÓPONT TERÜLETE 
A meglévő 68. számú főút, Balatonszentgyörgy és Barcs közötti szakasz fejlesztése, 
párhuzamosan kerékpárút fejlesztéssel projekt út szélesítésének területe az út szabályozásának 
módosítását igényli a körforgalmú csomópont környezetében, azaz érinti mind a 68 sz és 78 sz 
főutak, mind a 7 sz országos főút menti területsávokat az alábbiak szerint (e.r.:egy része). 
 

sor- 
szám 

hrsz 
műv. ág 

és min. oszt. 
TRE szerinti övezet 

elhelyezkedés a körforgalmú 
csomóponthoz képest 

közútként 
kiszabályozásra kerülő 

területnagyság (m2) 

1. 041 e.r. erdő E3 
Eg-1  

gazd.-i erdő 
körforgalom északnyugati 

oldalán 
532 

1020 2. 042 e.r. erdő E5 Eg-1 
gazd.-i erdő 

körforgalom délnyugati 
oldalán 

462 

3. 045/2 e.r. erdő E5 
Eg-1 

gazd.-i erdő 
körforgalom délkeleti 

oldalán 26 

4. 045/1 e.r. szántó Sz4 
Má-1 

általános mezőgazd.i 
körforgalom délkeleti 

oldalán 
387 

1140 
5. 047/22 e.r. szántó Sz4 Má-1 

általános mezőgazd.i 
körforgalom északkeleti 

oldalán 
753 

 

E terület és környezete a keleti területrészek szempontjából nem részei országosan védett 
övezeteknek, de a nyugati területrészek szempontjából mind az Országos ökológiai hálózat 
magterülete, mind a „Holládi-erdő NATURA 2000 kiemelt jelentőségi természetmegőrzési terület” 
védett övezeteit érintik.  
A nyugati, valamint egy kisebb keleti területrész is az Országos Erdőállomány Adattárba sorolt 
erdőterületek voltak, amelyek útszabályozással érintett részét a SVMKH Erdészeti Főosztály jelen 
módosítást megelőzően „erdőterület igénybevételének elvi engedélyével” erdő besorolásból kiemelt, 
ennek okán az Országos Erdőállomány Adattárból (a továbbiakban: OEA) történő kikerülése 
megkezdődött.  
 

A Natura 2000 területeken belül elhelyezkedő, OEA-ban nyilvántartott területek esetében a SVMKH 
Erdészeti Főosztály csereerdősítést írt elő. A 68.sz főút fejlesztés útépítési tervezése során a 
tervezés későbbi szakaszában kerül majd sor a csereerdősítés tervezésére, amely a jelenlegi 
információk szerint nem Balatonberény közigazgatási területén fog megvalósulni.  
(A csereerdősítési tervet a Pilisi Parkerdő Zrt. készíti.) 
Annak érdekében, hogy a közigazgatási területen a BKÜTrT előírásaival összhangban az erdőterületek 
nagysága ne csökkenjen, a vasút északi oldalán a 0621 hrsz.-ú (6066 m2 területnagyságú, a földhivatali 
nyilvántartásban 3 minőségi osztályú erdő besorolású, meglévő erdőterület) telek védelmi rendeltetésű 
erdőterületbe kerül átsorolásra általános mezőgazdasági területből.  
 

Tehát a projekthez szükséges Balatonberény Településrendezési Eszközeinek módosítása a fenti táblázat 
szerinti 041 (erdő); 042 (erdő); 045/1 (mg.-i); 045/2 (erdő); 047/22 (mg.-i) hrsz területekre, valamint a 06/21 
hrsz.-ú területre.  
 

A Szabályozási tervbe az elkészült építési engedélyezési és kiviteli tervek kisajátítási határa kerül 
beillesztésre. E módosítás igényli a Településszerkezeti terv párhuzamosan történő módosítását is.  
 

A jelen tervmódosítás során változnak az erdő- és a mezőgazdasági, valamint a 68 sz, 78 sz és a  
7 sz országos főutak számára kijelölt közlekedési területek területfelhasználási egységei, övezetei területe, 
amely változásokat mind a jelen tervmódosítás szöveges alátámasztó munkarésze, mind a 
Településszerkezeti tervmódosítás határozatának Területi mérlege is bemutatja.  
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A tervmódosításhoz, illetve az út építési engedélyezési és kiviteli terveihez lefolytatásra került az Előzetes 
Vizsgálati dokumentáció (EVD) egyeztetése, amely pozitív tartalmú határozattal került lezárásra, valamint az 
elkészült Előzetes Régészeti dokumentumot (ERD) az érintett hatóságok elfogadták. 
 

Fontos kiemelni azt, hogy az út építési engedélye nem tartalmaz olyan feltételt vagy előírás 
teljesítését, amely a településrendezési eszközök útnyomvonalat érintő módosításán kívül 
egyéb területfelhasználással kapcsolatos vagy szabályozási előírással, szabályozási elemmel 
kapcsolatosan jelölni vagy ábrázolni lenne szükséges! 

 

Az építési engedélyezési és kiviteli terveknek a szakhatóságok és szakvéleményezők állásfoglalásai, 
szakvéleményei, illetve nyilatkozatai alapján az érintett hatóságok, engedélyező szervek, települési 
önkormányzatok helyt adtak. A nyomvonalvezetés tehát megfelel, minden szakág (közlekedés, közmű, 
környezetvédelmi, mind tájrendezési és zöldfelüli, örökségvédelmi szempontból).  
 

Jelen módosítás a településrendezési eszközökkel való megfelelést szolgálja, amelyet követően az 
építési engedélyezési terv szerint a kiviteli tervek elkészülhetnek és a tervezett közlekedésfejlesztés 
megvalósulhat. 
 
Fenti területmódosítása erdőterületet érint ezért szükséges az erdőterület pótlása érdekében 
„kompenzációként” új – a hatályos településrendezési eszközökben nem erdőként jelölt - területet 
erdőterületként kijelölni. Amely erdőkijelölés az alábbiakban bemutatásra kerülő 06/21 hrsz területen 
lehetséges. 
 
A 06/21 HRSZ VASÚT ÉSZAKI OLDALÁN FEKVŐ „KOMPENZÁCIÓKÉNT” KIJELÖLÉSRE KERÜLŐ ERDŐ 
 

E tervezési részterület (06/21 hrsz terület) a Budapest-Nagykanizsa országos vasútvonal északi oldala 
mentén fekszik a külterület nyugati részén a belterülettől távolabb, nyugati irányban. A 06/21 hrsz terület a 
vasút menti védelmi erdő területsáv vonalának északi határán fekvő 6066 m2 területsáv, amely jelen 
állapotában is erdősült terület, az alábbi földhivatali nyilvántartás szerint  
3 minőségi osztályú erdő. A meglévő területhasználattal ellentétben a településrendezési eszközökben 
azonban Má jelű általános mezőgazdasági területfelhasználásba és Má-1 jelű övezetbe sorolt terület. 
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Jelen TRE módosítás partnerségi-, lakossági és államigazgatási szervekkel történő egyeztetését 
Balatonberény Község Önkormányzata a „településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) a) pontja aa) alpontjának eljárási szabályai szerinti 
egyszerűsített eljárás szerint folytatja le, mivel a jelen terv kiemelt kormányprojekt. 
 
A „településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm.rend. 59.§ (2) bekezdés 
alapján jelen Helyi Építési Szabályzat módosítás alapjául Balatonberény Község Önkormányzatának 
Képviselő-testülete 144/2023.(VIII.10.) számú ún. együttes határozata szolgál. (Lásd Terviratok 2. 
melléklet.) 
 

II. TERVKÉSZÍTÉS EGYEZTETÉSE 
 
1.TELEPÜLÉSI KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 2/2005.(I.11.) - egyeztetés  
 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (1.11.) 
Kormányrendelet (továbbiakban: 2/2005. Korm.rendelet) 1.§ (3) bekezdése előírja, hogy a település 
egy részére készülő szabályozási terveknél, illetve helyi építési szabályzatnál készítése során a várható 
környezeti hatások jelentősége esetileg határozható meg.  
 

Ennek megfelelően tárgyi tervvel kapcsolatban Balatonberény Község Önkormányzata a 2/2005. 
Korm.rendelet 3. számú mellékletében meghatározott a környezet védelméért felelős szervek 
véleményét kérte a várható környezeti hatás jelentőségének meghatározásáról, környezeti 
vizsgálat lefolytatásának, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. melléklet 2. pont 
szerinti Települési környezeti értékelés elkészítésének szükségességéről. 
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A véleményt nyilvánító környezetvédelméért felelős szervek véleményükben nem tartották 
szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását és Települési környezeti értékelés 
elkészíttetését jelen tervmódosítás kapcsán.  
 

Az adatszolgáltatással megkeresett érintett államigazgatási szervek a tervmódosítással kapcsolatban 
nem emeltek kifogást. Véleményeiket lásd Terviratok 3. melléklet szerinti táblázatban összefoglalva. 
 
2. PARTNERSÉGI-LAKOSSÁGI egyeztetés 
Balatonberény Község Önkormányzata a jelen tervmódosítás keretében szükséges ún. Partnerségi-
lakossági egyeztetését részben a helyi partnereségi rendelete - azaz Balatonberény Község 
Önkormányzata Képviselő-testületének a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 22/2022. (XII.19.) 
önkormányzati rendelete - szerint, részben a Partnerségi-lakossági egyeztetés országos 
jogszabályainak értelmében - 419/2021. Kormányrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TÉR 
(Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszer) internetes felületén - folytatta le az alábbiak szerint: 
 

▪ 2/1. E-TÉR (egyeztetési idő: 2023.07.07 – 2023.07.17.; E-TÉR által biztosított 10 nap) 
Egyrészt a 419/2021. Kormányrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TÉR (Elektronikus 
Térségi Tervezést Támogató Rendszer) internetes felületén, ahol a bejelentkező Partnerek 
tehettek észrevételt. 
 

▪2/2. HIRDETMÉNY ÖNKORMÁNYZATI HONLAP (egyeztetési idő: 16 nap az 
E-TÉR felületen történő egyeztetéssel párhuzamosan) 
Másrészt a 419/2021. Kormányrendelet 75.§ szerint annak okán, hogy Balatonberény Község 
Önkormányzata rendelkezik helyi partnerségi rendelettel. Balatonberény Község Önkormányzata 
Képviselő-testületének a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 22/2022. (XII.19.) 
önkormányzati rendelete szerinti módon, amelyre a Partnerek postai vagy elektronikus úton 
tehettek észrevételt.  
 

▪ 2/3. LAKOSSÁGI FÓRUM (egyeztetési idő:2023.07.06 – 2023.07.17) 
Harmadrészt a 10/2023. (I.19.) Kormányrendelet által módosított 419/2021. (VII.15.) 
Kormányrendelet 65.§ (3) és (4) bekezdése alapján az E-TÉR felületén történő egyeztetésen kívül 
szükséges lakossági fórumot a Kormány által az Ukrajna területén fennálló fegyveres konfliktusra, 
illetve humanitárius katasztrófára és ezek magyarországi következményeinek az elhárítása és 
kezelése érdekében kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel Balatonberény Község Önkormányzata 
„a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek működésére vonatkozó, továbbá egyes 
közigazgatási eljárási szabályok megállapításáról” szóló 146/2023. (IV. 27.) Kormányrendelet 2.§ 
előírására figyelemmel elektronikus úton (település honlapján) folytatta le. 

 

A fentiek szerinti Partnerségi-lakossági egyeztetés kapcsán a partnerek és a lakosság részéről 
észrevételek, vélemények sem postai, sem elektronikus úton nem érkeztek.  

 

1-2. TELEPÜLÉSI KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS SZÜKSÉGESSÉGÉRŐL DÖNTÉS, valamint 
PARTNERSÉGI-LAKOSSÁGI EGYEZTETÉS LEZÁRÁSA 
 

Balatonberény Község Önkormányzat Képviselő-testülete fentiek szerinti környezeti értékeléssel, 
valamint partnerségi-lakossági egyeztetéssel kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatásuk után lezárta. Az 
erről, valamint a tervmódosítás államigazgatási egyeztetésének záróvéleményezés szerinti folytatásáról 
hozott 185/2023.(XI.15.) határozatot lásd Terviratok 4. melléklet.  
 

3. ÁLLAMIGAZGATÁSI egyeztetés – E-TÉR 
Jelen TRE módosítás a 419/2021. (VII.15.) Kormányrendeletnek a nemzetgazdasági szempontból 
kiemelt ügyekre vonatkozó 68. § (1) a) pontja aa) alpontjának eljárási szabályai szerinti egyszerűsített 
eljárásban kerül lefolytatásra.   
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III. A TERV TARTALMA 
 
 
A jelen egyeztetési tervdokumentáció alátámasztó munkarészeinek tartalmát a  
419/2021. Kormányrendelet 7. § (7) bekezdésében rögzítettetek szerint a települési önkormányzati 
főépítésze Horváth Rita egyetértésével a településtervezés felelős tervezője Horváth Adrienne 
határozta meg, amelyet a Képviselő-testület 144/2023.(VIII.10.) ún. együttes határozata mellékleteként 
elfogadott. E határozat szerinti tartalmat rögzítő feljegyzést szerepeltetni kell a tervanyag alátámasztó 
mellékletében (lásd Terviratok 2. melléklet).  
 
A szakági munkarészek tekintetében jelen tervmódosítás az államigazgatási szervek feladatait  
nem érintő módosításnak tekinthető, ennek okán jelen tervmódosítás kapcsán nem szükséges 
közlekedés, közmű, környezetvédelem szakági munkarészeket elkészíteni, mivel továbbra is az 
országos és a helyi jogszabályok általános előírásai érvényesek a területre.  
 
 
 

 
A TERV TARTALMA 

 
TERVMÓDOSÍTÁS BEMUTATÁSA 
 
Előzmények, partnerségi és államigazgatási egyeztetés 
Tervezési terület bemutatása 
A tervkészítés célja 
Településfejlesztési előzmények 

 
I. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT – A 314/2012. Korm.r. 1. sz. melléklete szerint 
 
1. HELYZETFELTÁRÓ, 2. HELYZETELEMZŐ ÉS 3. HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZEK 
 
Balatonberény Község Településfejlesztési koncepciójához (TFK) és Településrendezési 
Eszközeihez 2018-2019-ben elkészült Megalapozó Vizsgálat a 314/2012. (XI.8.) Korm.r. 1. sz. 
melléklete alapján tartalmi követelményként felsorolt  
1. Helyzetfeltáró,  
2. Helyzetelemző és  
3.Helyzetértékelő munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen módosítások során kiegészíteni, 
aktualizálni nem szükséges. 
 
II. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT – A 314/2012. Korm.r. 3. sz. melléklete szerint 
Hatályos településrendezési eszközök módosításának bemutatása 
Településrendezési eszközök módosításának összhangja az Országos és a Somogy megyei 
Területrendezési tervekkel 
Szabályozási koncepció 
Területi mérleg módosítása 
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I. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 
 

Balatonberény Község Önkormányzata 2019 év elején hagyta jóvá új Településrendezési Eszközeit.  
 

Balatonberény Község hatályos Településrendezési Eszközei az alábbiak: 
 Településfejlesztési koncepció - 34/2017.(III.30.) K.t. határozat, 
 Településszerkezeti terve - 2/2019.(I.8.) K.t. határozat,  
 Helyi Építési Szabályzat - 1/2019.(I.9.) önkormányzati rendelet.  

 

Fenti dokumentumokhoz a 314/2012.Korm.rend. 1.mellékletének tartalmi követelményei szerinti 
Megalapozó Vizsgálat, a 3. melléklete szerinti tartalommal Altámasztó javaslat is készült. Mindhárom 
dokumentumot a jelen tervmódosítást is készítő KÉSZ Közmű és Energetikai Tervező Kft. (Budapest, 
1016 Naphegy u. 26.; kozmu@kesztervezo.hu; tel: +36-1/489-0365) készítette el. Jelen módosítást is a 
KÉSZ Közmű és Energetikai Tervező Kft. készíti. 
 

Jelen módosítás során a Korm.rend. értelmében a hét éven belül készült korábbi megalapozó vizsgálat 
és alátámasztó javaslat a településrendezési eszközök módosítása során felhasználható, azonban 
azokat a tervezési cél megvalósulása érdekében az érintett tervezési területre, tervezési feladatra és 
annak települési összefüggéseire aktualizálni kell. 
 
A hatályos TRE módosításban történő változást az alábbiak jelentik: 

(1)a 68 sz főút nyomvonalának bővítése a Területfelhasználás kismértékű módosítását jelenti, amely 
a Településszerkezeti terv kismértékű módosításában, valamint a Területi mérleggel kapcsolatos 
munkarészekben jelenik meg, valamint  

(2)a Helyi Építési Szabályzat módosítását is jelenti, mert az annak mellékletét jelentő 
Szabályozás terv a 68 sz főút nyomvonalának bővítési területe miatt a szabályozási vonal 
kismértékben módosul. 

 

1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 
 

1.1. Településhálózati összefüggések, a település helye a településhálózatban, térségi 
kapcsolatok 

 

A 2017 tavaszán jóváhagyott Településfejlesztési koncepcióhoz és a 2019 évelején elfogadott 
Településrendezési Eszközökhöz elkészült Megalapozó Vizsgálatban (a továbbiakban MV) a 68 sz 
főút út nyomvonala kijelölésre került.  
A módosítással érintett területre jelen tervmódosítás során a TSZT-ben és az SZT-ben jelölt nyomvonal 
módosul a bővített nyomvonal tekintetében, amely a 68 sz, a 78 sz és a 7 sz főutak nyomvonalának 
szabályozási szélességét érintik, megnövelik.  Azaz a településhálózati összefüggésekben nem történik 
változás. 
 
1.2. A területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések vizsgálata 
Az MV-ben megfelelő módon került kifejtésre a fejezet.  
Jelen településrendezési módosítás a területfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes. 
 

1.3. A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata 
Meg kell jegyezni, hogy a Településfejlesztési koncepció 2017-ben, a Településrendezési eszközök 
2019 évi januárjában kerültek jóváhagyása, a 2018. évi. új törvény (Trtv), amelynek része a Balaton 
Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terve (BKÜTrT) is.  
Mivel Balatonberény Településrendezési eszközei (TSZT és SZT) jóváhagyására már az új törvény, a 
„Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről” (Trtv) hatályba lépését követően 
került sor, ezért Balatonberény Község hatályos Településrendezési Eszközei megfelelnek a hatályos 
területrendezési tervnek.   
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TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
 

A jelen módosítással érintett területeket mutatja be az alábbi táblázat (e.r.: egy része) 
 
 

sor- 
szám 

hrsz 
műv. ág 

és min. oszt. 
TRE szerinti övezet 

elhelyezkedés a körforgalmú 
csomóponthoz képest 

közútként 
kiszabályozásra kerülő 

területnagyság (m2) 

1. 041 e.r. erdő E3 
Eg-1  

gazd.-i erdő 

bővítéssel érintett 
körforgalom északnyugati 

oldalán 
532 

1020 
KÖu 

2. 042 e.r. erdő E5 
Eg-1 

gazd.-i erdő 

bővítéssel érintett 
körforgalom délnyugati 

oldalán 
462 

3. 045/2 e.r. erdő E5 
Eg-1 

gazd.-i erdő 

bővítéssel érintett 
körforgalom délkeleti 

oldalán 
26 

4. 045/1 e.r. szántó Sz4 
Má-1 

általános mezőgazd.i 

bővítéssel érintett 
körforgalom délkeleti 

oldalán 
387 

1140 
KÖu 

5. 047/22 e.r. szántó Sz4 
Má-1 

általános mezőgazd.i 

bővítéssel érintett 
körforgalom északkeleti 

oldalán 
753 

6.* 06/21 erdő E3 
Má-1 

általános mezőgazd.i 

vasút északi oldalán  
tervezett területhasználat: 
Ev-1 védelmi rendeltetésű 

erdőterület 

6066 
6066 
Ev-1 

*: a közigazgatási területen az erdőterületek csökkenésének elkerülése miatt általános mezőgazdasági 
területből védelmi rendeltetésű erdőterületbe (Ev-1 övezetbe) átsorolásra kerülő terület 

 

Jelen tervmódosítás területrendezési tervekkel való összhang igazolása az alábbi jogszabályok alapján: 
 

 A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény (Trtv) és annak önálló részeiként az Országos Területrendezési Terv (OTrT) és a  
Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terv (BKÜTrT) 

 

 Somogy Megye Önkormányzat Közgyűlésének Somogy megye területrendezési tervéről szóló 
11/2023. (II. 14.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: SmTrT); 

 

 a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a továbbiakban: MvM rendelet). 

 

Az OTRT 3/1. ökológiai hálózat magterületének övezetében fekszik a meglévő   út, így annak 
kismértékű szélesítése is érinti a magterületet. Ezt figyelembe véve a jelen módosítás nem releváns 
módosítás, illetve a módosítással érintett útszakaszhoz elkészített Előzetes Vizsgálati Dokumentáció 
tartalmazza a jelen érintettséggel kapcsolatos vizsgálatot és annak kezelését. 
 

A jelen tervmódosítás Balatonberény közigazgatási területének déli részét érintő - a 7. sz. főút menti 
területeken a 68 sz. főút Böhönye – 7 sz. főút közötti szakasz fejlesztése érdekében történő - 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházás.  
 

A projekt keretében a 68 sz. főút Böhönye és a 7 sz. főút közötti útszakasz fejlesztése történik 
párhuzamosan kerékpárút fejlesztéssel. E projekthez a szükséges engedélyezési, kiviteli és kisajátítási 
tervek már elkészültek, a jelen tervmódosítás ezen tervek alapján történő településrendezési 
eszközökbe történő beépítés.  
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A jelen tervmódosítás tehát egy meglévő főút (közlekedési területének) kismértékű szélesítését jelenti, 
azaz az alábbika szerinti magasabb szintű tervekkel való érintettség már meglévő adottság, így a 
szélesítés jellemzően „nem releváns” módosításnak tekinthető, annak értelmében is, mivel elkészültek a 
módosításhoz az út tervek szükséges engedélyezési dokumentumai, és az azokat megalapozó 
Előzetes Vizsgálati dokumentum (EVD), valamint az Előzetes Régészeti dokumentum (ERD) is, 
amelyeket az érintett hatóságok elfogadtak. 
Mivel a meglévő közlekedési útterület már jelen állapotban is érinti a nyomvonalával szomszédos 
mezőgazdasági- és erdőterületet, így az útterület növelése is érinti ezeket. A jelen fejlesztés során mind 
Balatonberény Község Településszerkezeti tervének, mind Szabályozási tervének módosítása is 
szükséges.  
Fontos kiemelni, hogy e módosítás nem érint sem meglévő, sem új beépítésre szánt területet, és nem 
kerül kijelölésre új beépítésre szánt terület sem e terv során. 
 
A jelen településszerkezeti és szabályozási tervmódosítás engedélyezési, kiviteli tervek és kisajátítási 
terv alapján készül. 
 
Trtv – ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK VIZSGÁLATA 
 
A jelen Balatonberény Településrendezési Eszközeinek módosítása tervnek a magasabb szintű 
tervekkel: 

 Országos Területrendezési terv (Trtv-OtrT), 

 Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési terve (BKÜTrT), 

 Somogy Megye Területrendezési Terv (SmTrT) 

való összhangja igazolásának bemutatását lásd a jelen tervdokumentáció végén a  
Jóváhagyandó munkarészek – Településszerkezeti tervleírás határozatának 5. mellékleteként! 
 
 

Fentieket összefoglalva a módosítással érintett terület hatályos és tervezett besorolása nem 
ellentétes sem Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervének az Trtv-ben 
megállapított, sem a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Tervének (BKÜTrT), sem a 
Somogy Megyei Területrendezési Terv (SMTrT) Szerkezeti tervében meghatározott térségi 
területfelhasználási, illetve övezeti kijelölésekkel. 

A településrendezési tervmódosítás a területi és a térségi területrendezési tervekkel nem ellentétes. 
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1.4. A szomszédos települések hatályos településszerkezeti terveinek – az adott település 
fejlesztését befolyásoló – vonatkozó megállapításai 

 

Az MV megfelelő fejezete részletesen elemzi a szomszédos települések településszerkezeti terveit, 
azok a jelen módosítást nem befolyásolják. Mivel a 68 sz főút út tervezett nyomvonalbővítése a 
szomszédos – csatlakozó - települések területén értelemszerűen folytatódnak. 
 
A tervezett projekt során a 68. számú főút Böhönye és a 7. számú főút (58+650 kmsz és 96+686 kmsz) 
közötti szakaszát fejlesztik. A beruházás területe Somogy vármegyében található és Böhönye, 
Nemeskisfalud, Szenyér, Mesztegnyő, Kelevíz, Marcali, Kéthely, Balatonújlak, Balatonkeresztúr, 
valamint Balatonberény kül- és belterületeit érinti. 
 
1.5. Hatályos településfejlesztési döntések bemutatása 

 

1.5.1. A hatályos fejlesztési koncepció vonatkozó megállapításai 

 

A településfejlesztési koncepció nem tartalmaz a 68 sz főút területére vonatkozóan célokat. 
A tervmódosítás országos célkitűzés ezért a helyi koncepcionális elhatározásokkal a tervezett 
módosítás nem ellentétes. 

 

1.5.2. Hatályos településfejlesztési és településrendezési szerződések 
Településrendezési szerződés a módosítás vonatkozásában nincs.  Jelen projekt országos projekt.  

 

1.6. A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata 

 

1.6.1. A hatályban lévő településrendezési eszközök 

 

Balatonberény Község hatályos Településrendezési Eszközei az alábbiak: 
 Településfejlesztési koncepció - 34/2017.(III.30.) K.t. határozat, 
 Településszerkezeti terve - 2/2019.(I.8.) K.t. határozat,  
 Helyi Építési Szabályzat - 1/2019.(I.9.) önkormányzati rendelet.  

 
A hatályos TRE módosításban történő változást az alábbiak jelentik: 
 

 a 68 sz főút nyomvonalának bővítése a Területfelhasználás kismértékű módosítását jelenti, amely a 
Településszerkezeti terv kismértékű módosításában, valamint a Területi mérleggel kapcsolatos 
munkarészekben jelenik meg, valamint  

 a Helyi Építési Szabályzat módosítását is jelenti, mert az annak mellékletét jelentő Szabályozás 
terv a 68 sz főút nyomvonalának bővítési területe miatt a szabályozási vonal kismértékben 
módosul. 

 
 

 
1.6.2. A hatályos településszerkezeti terv megállapításai, megvalósult elemek 
 
Az 1.6.1. fejezetben bemutatott Településszerkezeti terven a 68 sz főút nyomvonala szerepel. Jelen 
tervmódosítás keretében a TSZT-n és SZT-n módosításra kerül a tervezett bővítés szerint. A 
településszerkezeti terv szerinti megállapítások és megvalósult elemeinek helyzetét jelen módosítás 
nem befolyásolja.  
 
1.7-1.11. fejezetek 
 
A 314/2012. Korm. rendelet 1 sz. melléklete szerinti 1.7.- 1.11. pontig történő MV munkarészek a 
Településfejlesztési koncepcióhoz (TFK) elkészültek, azokat a jelen módosítások során kiegészíteni, 
aktualizálni nem szükséges.  
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1.12. -1.13. A táji és természeti, zöldfelületi adottságok vizsgálata 
 
A település táji- és természeti adottságait, tájszerkezetét, tájhasználatának és zöldfelületi rendszerének 
értékelését a Településfejlesztési koncepcióhoz elkészült MV 1.12. fejezete részletesen elemzi. Jelen 
TRE módosítása során e munkarészek újból nem kerülnek elkészítésre, a jelen tervmódosítás tartalmi 
követelményeit meghatározó Főépítészi feljegyzés (Terviratok2. melléklet) szerint jelen TRE módosítás 
során a Táj- és Környezetvédelmi szakági vizsgálati munkarészek újbóli elkészítése nem szükséges, 
hiszen a TRE módosítás nem okoz releváns változást a vizsgálati munkarészekre.  
 
A hatályos TRE Meglapozó vizsgálatait a tervezett TRE módosítás kapcsán az alábbiakkal egészítjük 
ki, az alábbiakra hívjuk fel a figyelmet: 
A módosítással érintett terület tájhasználata a csomóponttól: 

 északkeletre: általános mezőgazdasági terület  

 délkeletre: általános mezőgazdasági terület, a közigazgatási határ menti egy kis területsávban 
gazdasági rendeltetésű erdőterület, 

 délnyugatra: gazdasági rendeltetésű erdőterület, 

 északnyugatra: gazdasági rendeltetésű erdőterület. 
 
A TRE-ben erdőterület területfelhasználási kategóriába sorolt területek egy része az Országos 
Erdőállomány Adattárban is nyilvántartott erdőterület. (részletesen ld. Tájrendezési javaslatok fejezetet) 
Országos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett területet nem érintenek a módosítással érintett 
területek. Nem érintenek ex lege védett értékeket sem. 
 
A módosítással érintett terület 68.sz. főúttól és a 76.sz. főúttól nyugatra eső területei Natura 2000 
területek, a Holládi-erdő (HUDD20061) kiemelt jelentőségű természetmegőrzési területet részei. A 
Natura 2000 terület közvetlenül határos a közutak telkeivel.  
 
Ökológiai hálózat magterület övezetébe tartoznak a Natura 2000 területek, valamint a csomóponttól 
délkeletre, a 7.sz. főúttól délre elhelyezkedő területek, továbbá a vasútvonaltól északra elhelyezkedő 
„erdőpótlásra kijelölt” 06/21 hrsz.-ú ingatlan területe is. 
 
A tervezett módosítás kapcsán előzetes vizsgálati eljárás került lefolytatásra, amely a Vibrocomp Kft. 
által 2023-ban készített Előzetes vizsgálati dokumentáció (a továbbiakban EVD) alapján került 
lefolytatásra. Az EVD részeként Natura 2000 hatásbecslési dokumentáció (a továbbiakban: Natura 
2000 HBD) is készült.  
 
A Natura 2000 HBD Balatonberény közigazgatási területén nem azonosított közösségi jelentőségű 
élőhely típust, jelölő fajt vagy védett fajt. 



BALATONBERÉNY KÖZSÉG TRE MÓD. A 68 SZ FŐÚT BÖHÖNYE – 7 SZ. FŐÚT KÖZÖTTI SZAKASZ FEJL. ÉRDEKÉBEN  
419/2021. KORM.R. 68.§ (1) A) AA) EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS – ÁLL.IG. EGYEZT. TERVDOK.               2024 FEBR. ÁPR. 
  

  23 
 

 
Közösségi jelentőségű élőhely típusok, jelölő fajok, védett fajok előfordulása a beruházás által érintett 

területeken (forrás: Natura 2000 HBD) 
 

A csomópont tervezett bővítési területén és környezetében az EVD élővilágvédelmi fejezete szerint az 
alábbi élőhelyek (ÁNÉR kód szerint) fordulnak elő: 
 

 
A módosítással érintett területen és térségében 

előforduló élőhelyek (forrás: EVD) 

ÁNER kódok jelentése, az élőhelyek összefoglaló 
értékelése: 
OC: Jellegtelen üde gyepek. Az út mentén 

szalagszerűen, a szántóföldek mezsgyéin, 
felhagyott szántók helyén és a 
településekhez közeli gyepes megjelenésű 
területeken jellemző ilyen élőhelyek alakultak 
ki. Nagyrészt szárazságtűrő fajok alkotják 
(tarackbúza, siskanádtippan). A legtöbb 
ültetvényszerű erdő (nemesnyárasok, 
akácosok, kocsányos tölgyes származék-
erdők) aljnövényzetét is jellemzően ebbe a 
kategóriába sorolhatjuk. 

P1: Őshonos fafajú fiatalosok, csertölgy 
(Quercus cerris) főfafajú erdőfelújítás  

T1: Egyéves, intenzív szántóföldi kultúrák, 
nagy táblás művelésű szántóterületek. 

A fentiek alapján megállapítható, hogy Balatonberény közigazgatási területén a módosítással érintett 
területeken értékes, magas természetességű élőhelyek nem fordulnak elő. 
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A módosítással érintett terület teljes egészében az OTrT-ben lehatárolt „tájképvédelmi terület 
övezetén” belül helyezkedik el, de nem része a BKÜTrT területén meghatározott „tájképvédelmi 
szempontból kiemelten kezelendő területeknek” 
 
 
1.14. Az épített környezet vizsgálata 
 
1.14.1. Területfelhasználás vizsgálata 
A tervezett útszélesítés által érintett területsáv beépítésre nem szánt 045/1 hrsz mezőgazdasági- és 
042 hrsz erdőterületek.  
 
Művelési ágak 
A módosítás területe 045/1 hrsz szántó művelési ágú 4 minőségi osztályú, valamint 042 hrsz erdő 
művelési ágú 5 minőségi osztályú terület. 
 
1.14.2. A telekstruktúra vizsgálata 
A módosítás során a telekstruktúra rendszere nem változik. 

 
1.14.4-1.14.5. Épületállomány vizsgálata 
A módosítással érintett területsáv egyetlen beépítéssel rendelkező területet sem érint. 
Tehát jelen tervmódosítás nincs hatással meglévő épületre. 
 
1.14.6. Az épített környezet értékei  
A módosítással érintett területen országos vagy helyi védelem alatt álló értékek nem található.  
 
 
1.15. Közlekedés  
 
A tervezett projekt során a 68. számú főút Böhönye és a 7. számú főút (58+650 kmsz és 96+686 kmsz) 
közötti szakaszát fejlesztik. A beruházás területe Somogy vármegyében található és Böhönye, 
Nemeskisfalud, Szenyér, Mesztegnyő, Kelevíz, Marcali, Kéthely, Balatonújlak, Balatonkeresztúr, 
valamint Balatonberény kül- és belterületeit érinti. 
 
Balatonberény hatályos településrendezési terveihez teljeskörű közlekedési alátámasztó munkarészek 
készültek. A hatályos településrendezési tervek megjelenítik a közigazgatási területet érintő országos 
főutakat. A település közigazgatási területének déli csücskénél három főút, a 7sz., a 68sz., és a 67sz. 
főút a 68sz. főút 96+719 km szelvényében lévő körforgalomban találkozik.  
A jelen módosítás a 68sz. főút Böhönye és a fenti körforgalom közötti útszakaszának fejlesztése miatt 
szükséges, a közigazgatási területre eső útszakaszt érintő változásokat építi be a településrendezési 
eszközökbe. Az útfejlesztés célja a 68sz. főút alkalmassá tétele az EU 96/53/EK számú irányelvében 
rögzített 11.5t (115 kN) egyes-, illetve 180kN kettőstengely-terhelésű, és 440 kN össz-gördülő tömegű 
tehergépjárművek korlátozás nélküli forgalmának elviselésére.  
 
Szerkezeti szinten a település főúthálózata a hatályos tervek szerinti marad. A helyi úthálózat, a 
közösségi közlekedés, a gyalogos/kerékpáros közlekedés és a parkolás a módosítás miatt a hatályos 
tervekhez képest nem változik. A HÉSZ közlekedési előírásain a módosítás miatt nem szükséges 
változtatni. A módosítás nem ütközik a magasabb rendű tervek közlekedési javaslatával. A módosítás 
miatt kismértékben növekszik az útterület, körben a körforgalom mellett. 
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1.16. Közművek 
A Településfejlesztési Koncepcióhoz készült MV 1.17. fejezete részletesen tartalmazza a település 
közműhálózatának leírását.  
Jelen tervmódosítás nem vet fel közműellátással kapcsolatos kérdéseket. Csupán a csapadékvíz-
elvezetés történik a fejlesztés során, egyéb közműfejlesztés nem merül fel az út szélesítés kijelölésével 
kapcsolatban. A jelen tervmódosítás tartalmi követelményeit meghatározó Főépítészi feljegyzés 
(Terviratok 2. melléklet) szerint jelen TRE módosítás során a Közmű szakági munkarészek elkészítése 
nem szükséges hiszen a TRE módosítás nem okoz releváns változást ezen munkarészekre. 
 
 
1.17. Környezetvédelem  
 
A Településfejlesztési Koncepcióhoz készült MV 1.18. fejezete részletesen tartalmazza a településre 
vonatkozó környezetvédelmi vizsgálatokat, ezek kiegészítése általánosan nem szükséges.  
 
A tervezett beruházás kapcsán EVD készült. A tervezett TRE módosítás kapcsán az alábbi környezeti 
állapot jellemzőket emeljük ki (forrás EVD): 
 
A módosítással érintett területen agyagbemosódásos barna erdőtalajok fordulnak elő, amelyek 
termőréteg vastagsága 100 cm feletti, talajértékszáma 20-30, közepesnél rosszabb termékenységű 
talajok, a talajképző kőzet glaciális alluviális üledék, nagy víznyelésű és vízelvezetőképességű. közepes 
vízraktározó képességű, gyengén víztartó talaj. 
 
A TRE módosítás terület nem tartozik területrendezési tervben „kiváló termőhelyi adottságú 
szántóterületet” övezetébe.  
 
A módosítással érintett terület bányatelket vagy szilárd nyersanyag lelőhelyet nem érint. 
A talajvíz mélysége 10-20 m mélységben található. A módosítással érintett területen felszíni vizek; 
vízfolyások, tavak nem fordulnak elő. 
 
A módosítással érintett területet vízbázis belső-, külső védőterülete, vagy „A” és „B” jelű hidrogeológiai 
védőövezet területe nem érinti. 
 
A módosítással érintett terület nitrát érzékeny terület. 
 
A légszennyezettségi zónák kijelöléséről szóló 4/2002. (X.7.) KvVm rendelet 1. számú melléklete 
szerint Balatonberény közigazgatási területe a „10. Az ország többi terület” légszennyezettségi zónába 
tartozik. 
 
Az EVD-ben elvégzett modellezések megállapították, hogy jelenlegi állapotban az út tengelyétől 10 m-
es referencia távolságban teljesülnek az órás (CO, NO2) és 24 órás (PM10) egészségügyi határértékek a 
vizsgált szakaszon. Balatonberény közigazgatási területen a vizsgált útszakasz menti 10 m-es 
távolságon belül belterületi szakasz, lakó- vagy üdülőépület nem helyezkedik el, tehát az egészségügyi 
határértékek biztonsággal teljesülnek. 
 
Az átépítésre kerülő csomópont 100 m-es térségében a környezeti zaj- és rezgésterhelési 
határértékek megállapításáról szóló 27/2008. (XII.3.) KvVM-EüM. rendelet (a továbbiakban ZajhéR.) 
szerinti környezeti zajtól védendő területhasználatú terület, valamint környezeti zajra érzékeny üdülő-, 
lakó-, egészségügyi vagy oktatási rendeltetésű épület.  
 



BALATONBERÉNY KÖZSÉG TRE MÓD. A 68 SZ FŐÚT BÖHÖNYE – 7 SZ. FŐÚT KÖZÖTTI SZAKASZ FEJL. ÉRDEKÉBEN  
419/2021. KORM.R. 68.§ (1) A) AA) EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS – ÁLL.IG. EGYEZT. TERVDOK.               2024 FEBR. ÁPR. 
  

  26 
 

1.18. Katasztrófavédelem  
Balatonberény Község 2019-ben jóváhagyott TRE tervében kidolgozott 1.18. Katasztrófavédelem 
fejezetének megállapításai jelen tervmódosítás során nem változnak. Jelen TRE 2023 évi módosítása 
során e munkarészek újból nem kerülnek elkészítésre. 
 

1.19. Ásványi nyersanyag lelőhely - 1.20. Városi klíma 
Jelen TRE 2019 évi jóváhagyása során elkészült munkarészek jelen tervmódosítás során újból nem 
kerülnek elkészítésre, hiszen a TRE módosítás nem okoz releváns változást ezen korábban elkészült 
munkarészekre. 
 

A 2019 évi terv katasztrófavédelemmel kapcsolatos megállapításai: 
A Településfejlesztési Koncepcióhoz készült MV 1.19-1.20. fejezete megfelelő mélységben tartalmazza 
a fenti fejezeteket, kiegészítésükre a jelen módosításhoz nincs szükség.  
A területen megkutatott és nyilvántartott ásványi nyersanyagvagyon nem ismeretes.  
 
2. HELYZETELEMZÉS - HELYZETÉRTÉKELÉS 
 

E jelen projekthez szükséges Balatonberény Településrendezési Eszközeinek 
(Településszerkezeti terv, Szabályozási terv) módosítása a 041 (erdő); 042 (erdő); 045/1 (mg.-i); 
045/2 (erdő); 047/22 (mg.-i) hrsz területekre.  
 

A kiszabályozás védett területeket is érint:  
 Országos ökológiai hálózat magterülete,  
 „Holládi-erdő NATURA 2000 kiemelt jelentőségi természet-megőrzési terület” 
 a szabályozással érintett területrészek Országos Erdőállomány Adattárba sorolt területei a jelen 

módosítást megelőzően kikekerülte,mind az erdőbesorolásból, és ennek következtében az adattárból is, 
 a kiszabályozás területeit érinti a tájképvéd.-i ter. övezet. 

 
A jelen módosítással érintett területeket mutatja be az alábbi táblázat (e.r.: egy része) 
 

sor- 
szám 

hrsz 
műv. ág 

és min. oszt. 
TRE szerinti övezet 

elhelyezkedés a körforgalmú 
csomóponthoz képest 

közútként 
kiszabályozásra kerülő 

területnagyság (m2) 

1. 041 e.r. erdő E3 
Eg-1  

gazd.-i erdő 

bővítéssel érintett 
körforgalom északnyugati 

oldalán 
532 

1020 
KÖu 

2. 042 e.r. erdő E5 
Eg-1 

gazd.-i erdő 

bővítéssel érintett 
körforgalom délnyugati 

oldalán 
462 

3. 045/2 e.r. erdő E5 
Eg-1 

gazd.-i erdő 

bővítéssel érintett 
körforgalom délkeleti 

oldalán 
26 

4. 045/1 e.r. szántó Sz4 
Má-1 

általános mezőgazd.i 

bővítéssel érintett 
körforgalom délkeleti 

oldalán 
387 

1140 
KÖu 

5. 047/22 e.r. szántó Sz4 
Má-1 

általános mezőgazd.i 

bővítéssel érintett 
körforgalom északkeleti 

oldalán 
753 

6.* 06/21 erdő E3 
Má-1 

általános mezőgazd.i 

vasút északi oldalán  
tervezett területhasználat: 
Ev-1 védelmi rendeltetésű 

erdőterület 

6066 
6066 
Ev-1 

*: a közigazgatási területen az erdőterületek csökkenésének elkerülése miatt általános mezőgazdasági 
területből védelmi rendeltetésű erdőterületbe (Ev-1 övezetbe) átsorolásra kerülő terület 
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A módosítással érintett területsáv mentén műemlék és műemléki környezet, helyi védelem alatt álló értékek, 
régészeti lelőhelyek nem találhatók. Jelen tervhez elkészültek a módosítás útterveinek szükséges 
engedélyezési dokumentumai, és az azokat megalapozó Előzetes Vizsgálati dokumentum (EVD), valamint 
az Előzetes Régészeti dokumentum (ERD) is, amelyet az érintett hatóságok elfogadtak. 
 

Balatonberény Településszerkezeti terve módosítással érintett területe – kivonat - TERVEZETT 
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Balatonberény Külterületi Szabályozási terve módosítással érintett területe–kivonat TERVEZETT 
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II. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
 
1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 
 
1.1. Településrendezési javaslatok 
 
1.1.1. Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 
 
A tervezett nyomvonalbővítés miatt igénybevett erdőterületek pótlása (BKÜTrT előírás: 50.§ (2) b) 
erdőövezet területnagysága nem csökkenhet). Mivel a 041 e.r. és a 042 hrsz erdőterületek részei az 
Országos Adattári Erdőállománynak így e területből összesen 1020 m2 kerül kijelölésre az Országos 
Erdőállomány Adattárban szereplő, és a TSZT-n is erdőgazdasági erdő területfelhasználásban jelölt 
erdőterületből, ezt az útnyomvonal bővítése érdekében erdőterületből közlekedési területre történő 
kivonásra kerül.  
 
A módosítást megelőző EVD egyeztetési eljárást követően a jelen TRE módosítás jelen egyeztetési 
eljárását megelőzően az érintett erdőterületek kivonásra kerülnek erő művelési ágból is ennek 
értelmében az Országos Erdőállomány Adattárból is.  
 
Annak érdekében, hogy a közigazgatási területen a TSZT-ben erdőbe sorolt területek nagysága ne 
csökkenjen, a vasúttól északra elhelyezkedő 06/21 hrsz.-ú telek, amely 6066 m2 területnagyságú 
általános mezőgazdasági (Má-1) területből védelmi rendeltetésű erdőterületbe (Ev-1) kerül átsorolásra. 
 
 

sor- 
szám 

hrsz 
műv. ág 

és min. oszt. 
TRE szerinti övezet 

elhelyezkedés a körforgalmú 
csomóponthoz képest 

közútként 
kiszabályozásra kerülő 

területnagyság (m2) 

1. 041 e.r. erdő E3 
Eg-1  

gazd.-i erdő 

bővítéssel érintett 
körforgalom északnyugati 

oldalán 
532 

1020 
KÖu 

2. 042 e.r. erdő E5 
Eg-1 

gazd.-i erdő 

bővítéssel érintett 
körforgalom délnyugati 

oldalán 
462 

3. 045/2 e.r. erdő E5 
Eg-1 

gazd.-i erdő 

bővítéssel érintett 
körforgalom délkeleti 

oldalán 
26 

4. 045/1 e.r. szántó Sz4 
Má-1 

általános mezőgazd.i 

bővítéssel érintett 
körforgalom délkeleti 

oldalán 
387 

1140 
KÖu 

5. 047/22 e.r. szántó Sz4 
Má-1 

általános mezőgazd.i 

bővítéssel érintett 
körforgalom északkeleti 

oldalán 
753 

6.* 06/21 erdő E3 
Má-1 

általános mezőgazd.i 

vasút északi oldalán  
tervezett területhasználat: 
Ev-1 védelmi rendeltetésű 

erdőterület 

6066 
6066 
Ev-1 

*: a közigazgatási területen az erdőterületek csökkenésének elkerülése miatt általános mezőgazdasági 
területből védelmi rendeltetésű erdőterületbe (Ev-1 övezetbe) átsorolásra kerülő terület 

 
Fenti területmódosítása erdőterületet érint ezért szükséges az erdőterület pótlása érdekében 
„kompenzációként” új – a hatályos településrendezési eszközökben nem erdőként jelölt - területet 
erdőterületként kijelölni. Amely erdőkijelölés az alábbiakban bemutatásra kerülő 06/21 hrsz területen 
lehetséges. 
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1.2. A változással érintett területek összefoglalója és összefüggései 
 
1.2.1. A településszerkezeti változások bemutatása 
 

A hatályos Településszerkezeti terv területfelhasználása a 68 sz. út nyomvonal szélesítésével és 
műtárgyainak területével kapcsolatban az alábbiak szerinti módosul: 
 

A számítás táblázata az alábbi, a TSZT mód. területi 
mérleg változásának bemutatása az alábbi: 

Balatonberény a 68 sz. főút Böhönye – 7 sz. főút közötti 
szakasz fejlesztése – területfelhasználás változása 

hrsz 
területfelhasználás 

Terület [ha] 
Hatályos Tervezett 

1. Eg KÖu 
0,1020 

0,8226 

2. Eg KÖu 
3.  Eg KÖu 
4. Má KÖu 

0,1140 
5.  Má KÖu 
6.  Má Ev 0,6066 

 
    1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek bemutatása 
 
Településszerkezeti terv (TSZT) és Szabályozási terv (SZT) módosítása 
 
A 68 számú főút szélesítésével érintett területsávok közlekedési terület területfelhasználásba kerülnek 
átsorolásra. A módosítás erdőterületfelhasználást érint. A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018.évi CXXXIX. törvény (Trtv) BKÜTrT-re vonatkozó  
50.§ (2) bek. b) pontja alábbi előírását: 
 

 „50. § (1) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet településeinek településrendezési terveit a 
természetvédelmi, tájesztétikai szempontok, valamint a történeti településszerkezet, a táj és 
a település jellege, a kulturális és az építészeti örökség, valamint az építészeti 
hagyományok figyelembevételével kell elkészíteni. 

(2) A térségi területfelhasználási kategóriák területein belül a településrendezési tervben: 

a) az erdőgazdálkodási térség területét az erdők övezetére és az erdőtelepítésre javasolt terület 
övezetére, valamint a kiemelt üdülőkörzet területére, továbbá a parti és partközeli 
településekre vonatkozó előírások alapján kell erdőterület övezetként lehatárolni; 

b) erdőterület övezetbe sorolt erdőterület a település közigazgatási területén összességében 
nem csökkenhet;” 

 
A tervezett beruházás kapcsán összesen 1020 m2 nagyságú erdőterület igénybevétele tervezett, 
amelyből a tényleges faállománnyal borított terület 161 m2 nagyságú terület, a többi egyéb 
erdőgazdálkodást szolgáló terület (pl.: tisztás). Az erdőterületek elvi igénybevételét engedélyezte a 
Somogy Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztálya (a továbbiakban: Erdészeti 
Osztály) Ikt.sz.:SO/ERD/5366-8/2023 határozatában. Mivel az OEA-ban nyilvántartott területek Natura 
2000 területen belül helyezkednek el, e területekre vonatkozóan az útépítési engedélyezési eljárásban 
az Erdészeti Osztály csereerdősítést írt elő. A jelenleg rendelkezésre álló információk szerint a 
csereerdősítás nem Balatonberény közigazgatási területén fog megvalósulni. Az Erdészeti Osztály 
határozatában erdőterületek elvi igénybevétellel érintett területek kikerülnek Országos Erdőállomány 
Adattárban (a továbbiakban OEA) nyilvántartott erdőterületek közül. Mivel a BKÜTrT-ben erdőövezetbe 
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az OEA-ban szereplő erdőterületek kerültek, az OEA-ból kikerülő erdőterületek az erdészeti 
államigazgatási szerv egyetértése esetén kikerülnek majd az erdőövezetből is. Mivel a Trtv. 
fogalommagyarázata szerint BKÜTrT-ben erdőgazdálkodási térségbe az erdőövezetbe és 
erdőtelepítésre javasolt területek kerülnek, az erdőövezet módosulásával az erdőgazdálkodási térségbe 
tartozó területek is módosulnak majd.  
 

Jelen TRE módosítás során az erdőgazdálkodási térségbe és erdőövezetbe tartozó területek kizárólag 
olyan erdőterületekkel csökkennek, amely nemzetgazdasági szempontból kiemelt beruházás 
megvalósítása érdekében erdőterületek elvi igénybevételével rendelkeznek. 
 

A BKÜTrT 50.§ (2) bekezdés b) pontja szerint a BKÜTrT területén elhelyezkedő településeken az 
erdőterület övezetbe sorolt erdőterület a település közigazgatási területén összességében nem 
csökkenhet. Balatonberény közigazgatási területén az OEA-ban szereplő erdőterület a hatályos TRE-
ben erdőterület besorolású. 
 

Függetlenül attól, hogy a 68.sz. főút kivitelezése során a Balatonberény közigazgatási területén 
erdőművelés alól kivonásra kerülő területek helyett ténylegesen csereerdősítésre kerül sor másik 
település közigazgatási területén, Balatonberény közigazgatási területén is a TRE-ben erdőterület 
kijelölése szükséges. A csomópont átépítése miatt OEA-ból kivonásra kerülő területek helyett, a vasút 
északi oldala mentén a 06/21 hrsz.-ú ingatlanon kerül sor jelen TRE módosítás során általános 
mezőgazdasági terület besorolású terület átsorolására védelmi erdőterületbe. 
 

Fenti ábrák szerint a területi mérleg változását a jelen egyeztetési tervdokumentáció végén a 
Jóváhagyandó munkarészek – Településszerkezeti tervleírás határozatának 4. mellékleteként! 
 
1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való összhangjának bemutatása  
 
A MV 1.5.1. fejezete tartalmazza a hatályos Településfejlesztési Koncepció vonatkozó megállapításait.  
A fenti koncepcionális elhatározásokkal a tervezett -országos érdekű - módosítás nem ellentétes. 
 
SZAKÁGI JAVASLATOK 
 
A település táji- és természeti adottságait, tájszerkezetét, tájhasználatának és zöldfelületi rendszerének 
értékelését a Településfejlesztési koncepcióhoz elkészült MV 1.12. fejezete, részletesen mutatja be. 
Jelen TRE módosítása során annyi általános megállapítás szükséges, hogy 68 sz főút tervezett 
nyomvonalbővítése a település közigazgatási területének déli részén a 7 sz országos főút és a 68 sz 
főút körforgalmú csomópontjában a balatonszentgyörgyi közigazgatási határ közelében kerül 
átvezetésre.  
Az ezen nyomvonalakkal kapcsolatosan a Pannonway Építő Kft., mint generáltervező és a Via Futura 
Mérnöki Tanácsadó és Szolgáltató Kft., mint konzorciumi tag közösen készítették el a 68 sz. főút 
Böhönye és a 7 sz. főút közötti útszakasz fejlesztéséhez szükséges engedélyezési, kiviteli és 
kisajátítási terveket.  
A tervmódosításhoz, illetve az út építési engedélyezési és kiviteli terveihez lefolytatásra került az 
Előzetes Vizsgálati dokumentáció (EVD) egyeztetése, amely pozitív tartalmú határozattal került 
lezárásra, valamint az elkészült Előzetes Régészeti dokumentumot (ERD) az érintett hatóságok 
elfogadták. 
Az építési engedélyezési és kiviteli terveknek a szakhatóságok és szakvéleményezők állásfoglalásai, 
szakvéleményei, illetve nyilatkozatai alapján az érintett hatóságok, engedélyező szervek, települési 
önkormányzatok helyt adtak. A nyomvonalvezetés tehát megfelel, minden szakág (közlekedés, közmű, 
környezetvédelmi, mind tájrendezési és zöldfelüli, örökségvédelmi szempontból). Jelen módosítás a 
településrendezési eszközökkel való megfelelést szolgálja, amelyet követően az építési engedélyezési 
terv szerint a kiviteli tervek elkészülhetnek és a tervezett közlekedésfejlesztés megvalósulhat. 
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2. TÁJRENDEZÉSI JAVASLATOK ÉS A ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE 
 

2.1. Tájhasználat változása 
 

A csomópont átépítése során általános mezőgazdasági területek és gazdasági rendeltetésű erdőterületek 
kerülnek átsorolásra közlekedési területbe. A terülehasználat módosulások során újonnan beépítésre szánt 
terület nem kerül kijelölésre. 

A csomópont térségében a BKÜTrT-ben erdőgazdálkodási térségbe és erdők övezetébe, valamint 
Balatonberény TRE-ben gazdasági erdőterületbe és Eg-1 övezetbe, továbbá az adatszolgáltatásként OEA-
ban nyilvántartott erdőterületek lehatárolásáról kapott területlehatárolás megegyezik.  

Az erdőterület közvetlenül határos a 
közlekedési területtel (csomópont 
telkével). DE a csomópont térségében a 
csomóponttól délnyugatra elhelyezkedő, 
az OEA-ban az erdőgazdálkodási 
tevékenységet közvetlenül szolgáló 
földterületként szereplő, faállománnyal 
nem borított, 2/TI jelű erdőrészlet 
helyezkedik el, ami tisztás. Az OEA 
nyilvános adatbázisában a csomóponttól 
északnyugatra elhelyezkedő terület egy 
része, a „Lengyel zarándokok 
emlékhelye”, már nem szerepel az OEA-
ban nyilvántartott területek között.   

 
Kivonat az OEA nyilvános térképből (forrás: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/) 
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A módosítás során Balatonberény közigazgatási területén érintett, az OEA-ban szereplő erdőrészletek, 
azok jellemzői és az érintettség mértékét az alábbi táblázatban foglaljuk össze: 

Balatonberény közigazgatási területén érintett, az OEA-ban nyilvántartott erdőrészletek, azok jellemzői, 
az érintettség mértéke 

erdőrészlet hrsz. terület (m2) faállomány típus természetességi állapot 

2/TI 
041 egy része, 
042 egy része 859   

2K 041 egy része 78 egyéb lomb elegyes-
kocsányos tölgyes 

származékerdő 

2/L 042 egy része 57 
gyertyános-kocsánytalan 
tölgyes származékerdő 

6/J 045/2 egy része 26 akácos kultúrerdő 
összesen: 1 020   
ebből erdőállománnyal borított 161   
természetes erdő 0   

 
A fenti táblázatban szereplő erdőterületekre vonatkozóan a Somogy Vármegyei Kormányhivatal 
Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztálya (a továbbiakban Erdészeti Osztály) Ikt.sz.:0991-4022/2023 
határozatában elvi engedélyt adott az erdőterületek igénybevételére. 
Az igénybevételre kerülő erdőterületek között természetes vagy természetszerű erdőterület nincs, 
valamint az igénybevett erdőterületek nagysága nem éri el az 5000 m2-t. Az OEA-ból kivonásra kerülő 
területek közvetlenül csatlakoznak nagyobb kiterjedésű, az OEA-ban nyilvántartott erdőterületekhez. 
Mivel azonban a kivonásra kerülő, az OEA-ban szereplő területek Natura 2000 területek részei, ezért az 
Erdészeti Osztály ezen erdőterületeket más jogszabály erdő csökkenésének tilalmával érintett 
erdőterületeknek tekinti, ezért erdőtörvény alapján csereerdősítést írt elő. A csereerdősítéssel engedett 
kivonásra kerülő erdőterületek több település közigazgatási területét érintik. A csereerdősítés 
tervezésére a 68.sz. főút fejlesztés engedélyezési és kiviteli útépítési terv készítése során, a tényleges 
erdőtelepítésre a projekt megvalósítása során kerül sor. Jelenleg még a csereerdősítés tervei nem 
készültek el, de a rendelkezésre álló információk szerint csereerdősítésre Balatonberény közigazgatási 
területén nem kerül sor.  
 
A BKÜTrT előírásai következtében, miszerint a BKÜTrT illetékességi területén elhelyezkedő települések 
esetében a közigazgatási az az erdőterület övezetbe sorolt erdőterület a település közigazgatási 
területén összességében nem csökkenhet. Balatonberény hatályos TRE-ben az OEA-ban nyilvántartott 
összes erdőterület besorolású. Annak érdekében, hogy a közigazgatási területen a TSZT-ben 
erdőterületbe sorolt területek nagysága ne csökkenjen, jelen TRE módosítás során a vasút északi 
oldalán, a 06/21 hrsz.-ú (6066 m2 nagyságú) ingatlan általános mezőgazdasági terület besorolású 
terület (Má-1 jelű övezet) átsorolásra kerül védelmi erdőterületbe (Ev-1 jelű övezet) (függetlenül attól, 
hogy a 68.sz. főút kivitelezése során az Erdészeti Osztály határozatában előírt csereerdősítés 
ténylegesen megvalósul). A 06/21 hrsz.-ú terület a TRE-ben Má-1 jelű általános mezőgazdasági 
övezetbe tartozó terület, de az ingatlannyilvántartásban a művelési ága erdő. 
 
A TSZT-ben általános mezőgazdasági területbe sorolt területek nagysága 2160 m2-rel csökken, 
részletesen ld. „5. Környezeti hatások és feltételek” c. fejezetben 
A csomópont átépítése kapcsán összesen 0,8226 m2 nagyságú terület tájhasználat fog változni. 
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2.2. Természeti értékek védelme 
 
A csomópont átépítéssel érintett Natura 2000 területek kapcsán a Natura 2000 HBD-ben elvégzett 
vizsgálatok az alábbi várható hatásokat állapították meg: 

 Élőhelyekre gyakorolt hatás az építés során: A tervezett munkák során a tervezett 
burkolatmegerősítés, illetve az ehhez kapcsolódó alapozási munkák, valamint a műtárgy 
átépítések okoznak élőhely veszteséget. 

 Védett fajokra gyakorolt hatás az építés során: Védett fajok a hatásterületen viszonylag kis 
számban fordulnak elő. A beruházás közvetlenül az erdei békák szaporodóhelyeit érintheti. 

 Az üzemeltetés során elsődlegesen a gerinctelen fajok, illetve az emlősök, kétéltűek és hüllők 
kerülhetnek a gépjárművekkel interakcióba, melynek során alkalmi jelleggel akár elhullásuk is 
bekövetkezhet a zoológiai felmérésben bemutatott védett fajok 1-1 példányának elütése által. 

 A meleg aszfaltfelület számos rovart vonzz: a naptól megolvadó aszfaltréteg ásványi 
anyagokban gazdag, illetve illóanyagaival vonzza a nappali lepkéket. A szívogató, útra telepedő 
lepkéket gyakran gázolják el. Szintén előszeretettel melegszenek az aszfalton a hüllők, a 
nedves aszfaltfelületen pedig a kétéltűk szoktak megjelenni, táplálékot keresni. Ezeknél a 
fajoknál kisebb mértékű kockázatot jelent a kerékpárforgalom, gépjárműforgalom az új építésű 
szakaszok esetében. 

 Az éjszakai életmódot folytató állatfajok tájékozódását jelentősen zavarhatja a megvilágított 
területek megnövekedése, amely jelentős számban vonzza magához a többségében a Hold 
fénye alapján tájékozódó fajokat, ezzel ökológiai barriereket képezve fragmentálja az érintett 
fajok populációját, átrendezi az élőhely táplálékbázisát amellett, hogy a lámpatestek 
önmagukban is ökológiai csapdaként működhetnek. 

A Natura 2000 HBD megállapította, hogy a tervezett beruházás a Natura 2000 terület kezelési 
célkitűzéseinek megvalósítását nem veszélyezteti. 
Az előzetes vizsgálati eljárást lezáró határozatban megállapítást nyert, hogy a tervezett beruházás, 
útfelújítás  

 az ökológiai kapcsolatokban a jelenlegi állapothoz képest nem okoz értékelhető változást, 

 tájképvédelmi szempontból nincs érdemi hatása, helyenként a kivágott fák pótlása indokolt, 
amennyiben az közlekedésbiztonsági követelményeket nem sért 

 
 
2.3. Biológiai aktivitásérték egyenlegének változása 
 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 
7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint „új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a település 
közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest, az e 
törvény végrehajtására kiadott jogszabályokban meghatározottak szerint nem csökkenhet”.   
Jelen TRE módosítás során újonnan beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, így a biológiai 
aktivitásérték változását nem kell értékelni.  
 
3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK 
 
A tervezett projekt során a 68. számú főút Böhönye és a 7. számú főút (58+650 kmsz és 96+686 kmsz) 
közötti szakaszát fejlesztik. A beruházás területe Somogy vármegyében található és Böhönye, 
Nemeskisfalud, Szenyér, Mesztegnyő, Kelevíz, Marcali, Kéthely, Balatonújlak, Balatonkeresztúr, 
valamint Balatonberény kül- és belterületeit érinti. 
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3.1. Közúti hálózati kapcsolatok, főbb közlekedési csomópontok 
 

Balatonberény közúthálózati kapcsolatai a módosítás miatt a hatályos tervhez képest nem változnak. A 
tervezett útfejlesztés során a 68sz. főút Böhönye – 7sz. főút közötti szakasza 11.5t burkolaterősítésre 
kerül. Az útszakasz burkolatmegerősítése mellett az út és a csatlakozó létesítmények 
(környezetvédelmi elemek, közművek, csapadékelvezető árkok, csatornák) is megtervezésre kerültek, 
amelyek helyigénye miatt a meglévő út közlekedési területe módosul, új szabályozási vonal kijelölésével 
kismértékben növekszik, körben, a körforgalom mellett. A módosítás az engedélyezési, kiviteli és 
kisajátítási terveknek megfelelő területigényt építi be a településrendezési tervekbe.  
Az érintett útszakasz tervezési alapadatai: 

Út jellege: külterületi 
Környezeti körülmények: B. 
Közút osztálya: főút (II. rendű főút) 
Tervezési osztály: K.IV.B. 
Tervezési sebesség: 70 km/h 
Koronaszélesség: 12.00 m 
Forgalmi sáv szélessége: 3.50 m 
Biztonsági sáv szélessége: 0.25 m 
Padkaszélesség: 2.50 m 
Tervezési élettartam: 30 év (forgalmi) 
Tervezési élettartam: 15 év (pályaszerkezeti) 

A tervezett vízszintes vonalvezetés a meglévő geometriát követi le. 
Az út magassági vonalvezetése a meglévő kialakítást követi le a burkolaterősítésnek 
megfelelő szintemelkedéssel. 
 
3.3. Belső úthálózat 
Balatonberény belső úthálózatát a módosítás nem érinti. 
 
3.4. Közösségi közlekedés 
(közúti és kötöttpályás tömegközlekedés) 
A tervezett módosítás a közösségi közlekedésre nincs befolyással.  
 
3.5. Kerékpáros, főbb gyalogos közlekedés 
A módosítás során Balatonberény hatályos tervek szerinti kerékpáros közlekedési javaslata nem 
változik.  
 
3.7. Gépjármű elhelyezés, parkolás 
A tervezett módosítás a parkolás tekintetében nem vet fel megoldandó feladatot.  
 



BALATONBERÉNY KÖZSÉG TRE MÓD. A 68 SZ FŐÚT BÖHÖNYE – 7 SZ. FŐÚT KÖZÖTTI SZAKASZ FEJL. ÉRDEKÉBEN  
419/2021. KORM.R. 68.§ (1) A) AA) EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS – ÁLL.IG. EGYEZT. TERVDOK.               2024 FEBR. ÁPR. 
  

  36 
 

 
4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK 
 

A település közműhálózatai a módosítással nem változnak.  
 A HÉSZ hírközlési előírásai nem változnak.  
 
5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 
 
Pannonway Építő Kft., mint generáltervező és a Via Futura Mérnöki Tanácsadó és Szolgáltató Kft., mint 
konzorciumi tag közösen készíti a 68 sz. főút Böhönye és a 7 sz. főút közötti útszakasz fejlesztéséhez 
szükséges engedélyezési és kiviteli terveket.  
 

A tervezett beruházásra vonatkozóan előzetes vizsgálati eljárás került lefolytatásra, amelyet Somogy 
Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály 
Környezetvédelmi Osztálya Ikt.sz.: SO/KTH/05373-43/2023. határozatával zárt le. Az EVD-t lezáró 
határozatban megállapítást nyert, hogy a tervezett tevékenységnek jelentős környezeti hatása 
nincs, ezért környezeti hatásvizsgálati eljárás lefolytatását szükségtelennek tartotta. 
A csomópont tervezett átépítése kapcsán Balatonberény közigazgatási területén összesen 1140 m2 

nagyságú, az ingatlannyilvántartásban mezőgazdasági területként nyilvántartott terület művelésből való 
kivonására kerül sor. A területek végleges más célú hasznosítását a Somogy Vármegyei 
Kormányhivatal Földhivatali Főosztálya az Ikt.sz.: 16182/5/2023. határozatában engedélyezte. A 
művelésből való kivonásra kerülő területek legfontosabb adatai: 

A beruházás kapcsán mezőgazdasági művelés alól véglegesen kivonásra kerülő területek főbb jellemzői 

hrsz. terület nagyság (m2) művelési ág minőségi osztály 
045/1 egy része 387 szántó 4 
047/22 753 szántó 4 
összesen: 1140   



BALATONBERÉNY KÖZSÉG TRE MÓD. A 68 SZ FŐÚT BÖHÖNYE – 7 SZ. FŐÚT KÖZÖTTI SZAKASZ FEJL. ÉRDEKÉBEN  
419/2021. KORM.R. 68.§ (1) A) AA) EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS – ÁLL.IG. EGYEZT. TERVDOK.               2024 FEBR. ÁPR. 
  

  37 
 

A TSZT-ben jelen módosítás során általános mezőgazdasági területből védelmi rendeltetésű 
erdőterületbe átsorolásra kerülő, 06/21 hrsz.-ú telek (6066 m2) az ingatlannyilvántartásban nem 
mezőgazdasági művelési ágú terület, hanem erdőművelési ágba tartozó terület. 

Az út „üzemszerű” működéséből eredően a földtani közeg, a talaj, a felszín alatti- és felszíni vizek 
veszélyeztetése, szennyezése nem valószínűsíthető. Üzemelés alatt közvetett módon érheti 
szennyezés a talajt, a felszín alatti vizeket és a felszíni vízfolyásokat, járműalkatrész kopásból 
származó fém, gumi és csöpögésből származó üzemanyagok, egyéb olajok és hűtőfolyadékok, 
valamint az útburkolat porlódásából keletkező por és az útburkolatra kiszórt síkosság-mentesítő által.  A 
sózás kedvezőtlen hatása csak rövid ideig és kis mértékben érvényesülhet a befogadókban a 
hóolvadáskor keletkező víz hígító hatása következtében. 

Az út csapadékvizeinek a befogadóba történő beengedésekor a vízszennyező anyagok kibocsátásaira 
vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes szabályairól szóló 28/2004. (XII.25.) KvVM rendelet 
előírásainak meg kell felelniük. 

Megállapítást nyert, hogy az út üzemelése során jelentős levegőterhelés nem várható, a 
levegőterheltségi szint határértékeiről és a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsájtási 
határértékeiről szóló 4/2011. (I.14.) VM rendelet 1. mellékletében meghatározott levegőminőségi 
határértékeket meghaladó légszennyezettség az út üzemelése során nem alakulhat ki. 

Az EVD-ben elvégzett modellezések szerint távlati állapotban is 10 m-es referencia távolságban 
teljesülnek az órás (CO és NO2) a 24 órás (PM10) egészségügyi határértékek átlagos meteorológiai 
körülmények között. 

Jelenlegi és távlati állapotban mértékadó óraforgalomra vonatkozó levegőminőségi koncentrációk 

(µg/m
3
) a távolság (m) függvényében) (forrás: 68.sz. főút 11,5 t burkolat-megerősítés Böhönye - 7 sz. főút 

közötti szakaszra Böhönye átkelési szakasz Engedélyezési terv E1 Környezetvédelmi munkarész) 

 
7.sz főút—

M7 útszakasz 

Immisszió 

CO immi (µg/m3) NO2 immi (µg/m3) PM10 immi (µg/m3) 

C10 
(m)* 

C20 
(m)* 

C50 
(m)* 

C10 
(m)* 

C20 
(m)* 

C50 
(m)* 

C10 
(m)* 

C20 
(m)* 

C50 
(m)* 

jelenleg 128,6 106,3 68,9 61,8 51,1 33,1 1,4 1,2 0,8 
távlatban 111,2 92,0 59,6 27,2 22,4 14,5 0,6 0,5 0,3 

A csomópont térségében a Településfejlesztési koncepció és a Településszerkezeti terv elhatározásai 
szerint módosítással érintett területen a ZajhéR. szerinti környezeti zajra érzékeny területhasználatok 
nem tervezettek, a HÉSZ előírásai az út menti területeken nem teszik lehetővé környezeti zajra 
érzékeny rendeltetésű épületek (lakó-, üdülő-, egészségügyi-, oktatási rendeltetések) elhelyezését. 
Tehát környezeti zaj elleni védelem szempontjából további településrendezési intézkedések nem 
szükségesek. 
 
 
A fentiek alapján a településrendezési eszközök módosításához környezeti vizsgálat lefolytatása és 
Települési környezeti értékelés készítése és nem indokolt, amelyről az illetékes államigazgatási 
szervek is úgy nyilatkoztak, hogy a Települési környezeti értékelés elkészítése nem szükséges, 
az Önkormányzat Képviselő-testülete pedig határozatában ennek megfelelően döntött. Lásd Terviratok 
2.melléklet. 
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6. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 
 

A Településszerkezeti terv módosítása a főbb szerkezeti elemek módosítását nem igényli, azokat nem 
változtatja meg. A hatályos TSZT a 68 sz főút meglévő nyomvonalát tartalmazza, jelen módosítás 
ennek bővítése történik. A jelen balatonberényi szakasz csupán egy része a tervezett projektnek.  
A fejlesztés során a 68. számú főút Böhönye és a 7. számú főút (58+650 kmsz és 96+686 kmsz) közötti 
szakaszát fejlesztik. A beruházás területe Somogy vármegyében található és Böhönye, Nemeskisfalud, 
Szenyér, Mesztegnyő, Kelevíz, Marcali, Kéthely, Balatonújlak, Balatonkeresztúr, valamint 
Balatonberény kül- és belterületeit érinti. 
 
7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 
 

Miután a 68 sz főút tervezett bővített nyomvonala mezőgazdasági- és erdőterületeken kerül kijelölésre 
szabályozási vonallal. E tervezett szabályozási vonalat tartalmazza jelen tervmódosítás. Olyan mértékű 
telekalakítással nem jár jelen fejlesztés és módosítás, amely az érintett mezőgazdasági területre, 
erdőterületre vonatkozó övezetek kialakítható legkisebb területére vonatkozó paraméter módosítását 
tenné szükségessé. 
 
8. BEÉPÍTÉSI TERV 
 

A módosítással érintett területre beépítési terv készítése nem szükséges, új épületek elhelyezését nem 
tartalmazza a tervmódosítás.  
 
9. ÖRÖKSÉGVÉDELEM 
 

Az Építési és Közlekedési Minisztérium, mint a NIF Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. jogutódja 
megbízásából a Pannonway Építő Kft., mint generáltervező és a Via Futura Mérnöki Tanácsadó és 
Szolgáltató Kft., mint konzorciumi tag közösen készíti a 68 sz. főút Böhönye és a 7 sz. főút közötti 
útszakasz fejlesztéséhez szükséges engedélyezési, kiviteli és kisajátítási terveket.  
 

A 68 számú főút, Balatonszentgyörgy és Barcs közötti szakasz fejlesztése, párhuzamosan kerékpárút 
fejlesztéssel a 345/2012. (XII. 6.) az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási 
hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró 
hatóságok kijelöléséről szóló Korm. rendelet 1. sz. melléklet 1.2.56. pontja értelmében 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt beruházás. 
 

A jelen településszerkezeti és szabályozási tervkészítés a Pannonway Építő Kft. által készített 
engedélyezési, kiviteli tervek és kisajátítási terv alapján készül. 
 

A 68 sz. főút 11,5 t-ás burkolat-megerősítés Böhönye - 7 sz. főút között engedélyezési tervéhez a 
Pannonway Építő Kft. megrendelésére Magyar Nemzeti Múzeum készítette 2023-ban az Előzetes 
Régészeti Dokumentáció előkészítő munkarészét- Adatgyűjtés és Terepbejárás alapján (ERD-I.)  
 

A tervmódosításhoz, illetve az út építési engedélyezési és kiviteli terveihez lefolytatásra került Előzetes 
Vizsgálati dokumentáció (EVD) egyeztetése, amely pozitív tartalmú határozattal került lezárásra, 
valamint az elkészült Előzetes Régészeti dokumentumot (ERD) az érintett hatóságok elfogadták. 
 

Tehát az előtervekhez az örökségvédelmi hatóság is hozzájárult, így nem ellentétes az út 
kiépítése sem az épített, sem a régészeti az örökségvédelemmel. 
 

Jelen tervmódosítás kapcsán új Örökségvédelmi hatástanulmány készítése nem szükséges, ezért nem 
készült.  
A módosítással érintett területen műemlék, illetve helyi védett építmény nem található. 
 

Az útszélesítés régészeti lelőhelyet nem érint Balatonberény Község területén. Az ERD ezért konkrét 
balatonberényi területen nem tartalmaz régészettel kapcsolatos adatot. A térképi tervlapjai között alábbi 
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térkép Balatonberény külterületére vonatkozóan a 68 sz főút, a 76 számú főút, valamint a 7 sz országos 
főút csomópontját mutatja be: 
 

A régészeti lelőhelyek térképi ábrázolása – kivonat az ERD-ből:  
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TERVIRATOK  
 

1. melléklet – a 68 sz út fejlesztésének nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé 
nyilvánításáról 

 
 

 
 
 
 

egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági ügyek 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró 

hatóságok kijelöléséről szóló  
345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 

 
- kivonat - 
 

 
1. melléklet a 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelethez 

 
1. Országos közúti közlekedési projektek 

 
 

1.2. Főutak 
 
 

1.2.56. A 68. számú főút, Balatonszentgyörgy és Barcs közötti szakasz 
fejlesztése, párhuzamosan kerékpárút fejlesztéssel. 
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2. melléklet – Önkormányzat Képviselő-testületének ún. együttes 144/2023.(VIII.10.) hat. a 
tervmódosítás megindításával és a tervmódosítás tartalmával kapcsolatban 
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3. melléklet – Környezeti értékeléssel kapcsolatos megkeresésre adott válaszok – KÉ nem szükséges 
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4. melléklet – Önkormányzat Képviselő-testületének 104/2023.(VII.25.) számú határozata a környezeti 
értékelés készítésével kapcsolatos döntés meghozásáról, valamint a partnerségi, lakossági egyeztetés 
lezárásáról és a tervmódosítás egyeztetésének záróvéleményezés szerinti folytatásáról 
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5. melléklet – Erdőterület igénybevételének elvi enged. – SVKM Agrárügyi Főosztály Erdészeti Főoszt. 
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6. melléklet – Termőföld végleges más célú hasznosítás eng. – Határozat – SVKM Földhivatali Főoszt. 
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BALATONBERÉNY KÖZSÉG 
 

 
 
 

419/2021.KORM.REND. 68.§ (1)A)AA) EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS – ÁLLAMIGAZG. EGYEZTETÉSI TERVDOK. 
       

BALATONBERÉNY TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA  
A 7. SZ. FŐÚT MENTI TERÜLETEN A 68 SZ FŐÚT BÖHÖNYE – 7 SZ. FŐÚT  
K Ö Z Ö T T I  S Z A K A S Z  F E J L E S Z T É S E  É R D E K É B E N   
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű  beruházás  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVMÓDOSÍTÁS 
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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ – határozat‐tervezet 

 
 

Balatonberény Község Önkormányzata Képviselő-testületének  
…/2024.(…) számú határozata 

 
a Balatonberény Község Településszerkezeti tervéről szóló 
2/2019. (I.8.) sz. képviselő-testületi határozat módosításáról 

 
 

1. Balatonberény Község Önkormányzata elfogadja a Településszerkezeti terve módosítását.  

2. Jelen határozat mellékletei az alábbiak: 

- 1.  melléklete a „Településszerkezeti terv” tervlap módosítása a vonatkozó szakaszon 

- 2.  melléklete Balatonberény Község Településszerkezeti terv leírása módosítása 

- 3. melléklet: a 2/2019. (I.8.) sz. képviselő-testületi határozathoz: Változások 

- 4. melléklete Balatonberény Község Területi mérlege módosítása 

- 5. melléklete Balatonberény Község Településszerkezeti tervének a Területrendezési tervekkel 
való összhang igazolása 

- 6. A Településszerkezeti terv jelen módosításai során újonnan beépítésre szánt terület  
NEM kerül kijelölésre. Balatonberény jelenlegi biológiai aktivitásérték egyenlege: 0. 

- 7. A 2/2019.(I.8.) számú Kt. számú határozattal elfogadott Településszerkezeti terv  
1.  melléklete helyébe a jelen határozat 1. melléklete lép.  

 
Határidő: folyamatos 
 
 
Felelős: Druskóczi Tünde polgármester  

 
 

 Druskóczi Tünde Takácsné dr. Simán Zsuzsanna 

 polgármester jegyző 
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1. melléklet a ..../2024. (....) számú határozathoz  
 

„Településszerkezeti terv” tervlap 
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2. melléklet a ..../2024. (....) számú határozathoz  
 

„Településszerkezeti terv” tervlap 
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3. melléklet a ..../2024. (....) számú határozathoz 
 

A Településszerkezeti terve leírása módosítása 
 
BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK: 
 

2.1.2.3. Erdőterület: 
A 041 és a 042 hrsz.-ú, valamint a 045/2 hrsz gazdasági erdőterületek (Eg) egy részének 
területfelhasználása változik: 
- Közlekedési terület – közúti (KÖu) közlekedési területbe kerülnek 

 
2.1.2.4. Mezőgazdasági terület: 
A 045/1, 047/22 hrsz.-ú és a 06/21 hrsz.-ú telek egy részének általános mezőgazdasági (Má) területek 
területfelhasználása változik: 
- a 045/1 és 047/22 hrsz.-ú telkek Közlekedési terület – közúti (KÖu) közlekedési területbe kerülnek, 
- a 06/21 hrsz.-ú telek egy része Védelmi rendeltetésű erdőterületbe (Ev) kerül. 
 

4. melléklet: a …/2024.(…….) számú határozathoz 

Változások a Településszerkezetben 

Sor-
szám 

hrsz Jelenlegi felhasználás Tervezett területhasználat 
Terület- 

felhasználás Terület (ha) 
Terület-

felhasználás Terület (ha) 
beépítésre nem szántból beépítésre nem szántba 

1. 041 e.r. Eg 0,0532
-0,1020 

KÖu

+0,2160 
2. 042 e.r. Eg 0,0462 KÖu
3. 045/2 e.r. Eg 0,0026 KÖu
4. 045/1 e.r. Má 0,0387

-0,1140 
KÖu

5. 047/22 e.r. Má 0,0753 KÖu
6. 06/21 e.r. Má 0,6066 -0,6066 Ev +0,6066 

e.r. egy része 
 
5. melléklet a …/2024.(..) számú határozathoz 

Balatonberény Község Területi mérlege módosítása 

Beépítésre nem szánt területek: 

Területfelhasználási egység – 
általános használat szerint 

Területfelhasználási egység 
– sajátos használat szerint 

Terület 
ha 

Közlekedési és közműterület Közutak –KÖu 25,38 +0,2160
Vasúti területek –KÖk 13,5 

Zöldterület Közkert - Zkk 
Közpark - Zkp

23,37 

Erdő Védelmi erdőterület - Ev 103,7 +0,6066
Gazdasági erdőterület - Eg 177,2 

-0,1020 
Mezőgazdasági Általános mezőgazdasági terület - Má 231,4 -0,7206

Kertes mezőgazdasági terület - Mk 281 
Vízgazdálkodási Tómeder – V-Tm 1147,64 
 Tómedren kívül terület – V-Tmk 15,3 
Természetközeli Természetközeli terület - Tk  203,68 
Különleges beépítésre nem szánt Nagy kiterjedésű sportolási célú terület – Kb-Sp 95 
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6. melléklet a …/2024.(…). számú képviselő-testületi határozathoz: 
Balatonberény Község Településszerkezeti terve módosításának 
 a Területrendezési tervekkel való összhangja igazolása 

 
Magyarországon a területi és településrendezési tervezést a tervek hierarchikus rendszere határozza 
meg. A területrendezési — településrendezési tervek tervhierarchiájának legmagasabb szintjén az 
Országos Területrendezési Terv áll. Két ún. kiemelt térség van az országban: a Budapesti 
Agglomeráció és a Balaton Üdülőkörzet. Az országra és a két kiemelt térségre vonatkozó 
területrendezési tervet az országgyűlés fogadja el törvénnyel. Ezt követő tervezési szint a megyei 
területrendezési tervek, amelyeket a megyei közgyűlés fogad el, majd az egyes településekre készülő 
településrendezési eszközök. Kiemelt térség települései esetében az megyei területrendezési tervek 
előírásai közül csak az egyedileg meghatározott megyei térségi övezetekre vonatkozó előírásai 
veendők figyelembe a településtervezés során.  
Balatonberény a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet települése, ennél fogva a kiemelt üdülőkörzetre 
vonatkozó területrendezési terv előírásai is betartandók, amelyeket részben a Magyarország és egyes 
kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló CXXXIX. tv. (a továbbiakban: Trtv.) Negyedik 
része, valamint a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról 
szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a továbbiakban: MvM rendelet) tartalmaz.  
A területrendezési tervek térszerkezeti tervek és térségi övezetek révén fogalmazzák meg egy adott 
területre vonatkozó követelményeiket. 

 
Térszerkezeti terveknek való megfelelőség igazolása 

 

Az Ország Szerkezeti Terve (új OTrT) 
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Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve (BKÜTrT) 

 

 
 
A módosítással érintett területeket nem érinti a települési térség területe. Jellemzően a településen 
áthaladó főutak – jelen módosítássorán érintett szakaszaival együtt - nyomvonalai lefedik. 
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  Területrendezési 
követelmények 

Megfelelőség igazolása 

Települési térség 
területe a 
területrendezési 
tervben:  
315,976 ha 

Jelen módosítás során területe 
nem változik. 

Megfelel 

Mezőgazdasági térség 
területe a 
területrendezési 
tervben:  
478,392 ha 

Mezőgazdasági térség 
területének legalább 95 %‐át 
elsődlegesen a mezőgazdasági 
terület települési 
területfelhasználási egységbe 
kell sorolni, a fennmaradó rész 
természetközeli terület, ‐ 
nagyvárosias lakóterület és 
vegyes terület kivételével – 
beépítésre szánt terület vagy 
különleges honvédelmi, 
katonai és nemzetbiztonsági 
célra szolgáló terület 
területfelhasználási egységbe 
sorolható. 
Elsődlegesen általános 
mezőgazdasági terület vagy 
természetközeli terület 
települési területfelhasználási 
egységbe kell sorolni, továbbá 
mezőgazdasági térség 
területén új nagyvárosias 
lakóterület és új üdülőterület 
nem jelölhető ki; 

A hatályos TSZT‐ben a BKÜTrT‐ben 
mezőgazdasági térségbe sorolt terület 
99,03 %‐a mezőgazdasági területben 
található.  
99,03 % > 95 % 
 
Jelen módosítás során a BKÜTrT-ben 
mezőgazdasági térségbe sorolt területek 
közül -0,7206 ha nagyságú terület kerül 
átsorolásra más területfelhasználásba, 
közúti közlekedési területbe, 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt 
beruházás megvalósítása érdekében. A 
mezőgazdasági területek végleges más 
célú hasznosítását a Somogy Vármegyei 
Kormányhivatal Földhivatali Főosztálya az 
Ikt.sz.: 16182/5/2023. határozatában 
engedélyezte. Az átsorolásra kerülő 
területek a BKÜTrT-ben mezőgazdasági 
térségbe sorolt területek 0,15%-a. 
 
99,18 % > 95 % 
 
Mezőgazdasági térség területén új 
nagyvárosias lakóterület és új üdülőterület 
nem került kijelölésre. 
 
Megfelel. 

Erdőgazdálkodási térség 
területe a 
területrendezési 
tervben:  

242,2982 ha 

 az erdőgazdálkodási térség 
területét az erdők övezetére 
és az erdőtelepítésre javasolt 
terület övezetére, valamint a 
kiemelt üdülőkörzet területére, 
továbbá a parti és partközeli 
településekre vonatkozó 
előírások alapján kell 
erdőterület övezetként 
lehatárolni 

 erdőterület övezetbe sorolt 
erdőterület a település 
közigazgatási területén 
összességében nem 
csökkenhet 

 

Az erdőgazdálkodási térségbe sorolt 
területekből 0,102 ha nagyságú terület 
kerül átsorolásra más 
területfelhasználásba, közúti közlekedési 
területbe, nemzetgazdasági szempontból 
kiemelt beruházás megvalósítása 
érdekében.  
Az erdőterületek elvi igénybevételét 
engedélyezte a Somogy Vármegyei 
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály 
Erdészeti Osztálya Ikt.sz.:SO/ERD/5366-
8/2023 határozatában. Ebből következően 
ezen területek kikerülnek Országos 
Erdőállomány Adattárban (a továbbiakban 
OEA) nyilvántartott erdőterületek közül. 

Mivel a Trtv. fogalommagyarázata szerint 
BKÜTrT-ben erdőgazdálkodási térségbe 
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az erdőövezetbe és erdőtelepítésre 
javasolt területek kerülnek, az erdőövezet 
módosulásával az erdőgazdálkodási 
térségbe tartozó területek is módosulnak, 
tehát az E-TÉR adatszolgáltatásához 
képest már nem tekinthetők az OEA-ban 
nyilvántartott erdőknek 

A TSZT-ben 0,6066 ha nagyságú terület 
kerül átsorolásra a BKÜTrT-ben 
mezőgazdasági térségben szereplő 
területből védelmi rendeltetésű 
erdőterületbe. 

 

A  Trtv.  12.  §  szerinti  egyéb,  a  térségi  területfelhasználással  összefüggő  előírásoknak 
való megfelelőségek igazolása 

Területrendezési követelmények  Megfelelőség igazolása 

Új beépítésre szánt területek kijelölése 
 

A módosítások során újonnan beépítésre szánt terület 
NEM került módosításra. 

Zöldterület 

 

A módosítás nem érint zöldterületet.  

 

Borvidéki település szőlő termőhelyi katasztere I‐II. 
osztályú területeihez tartozó földrészlet —a 
különleges mezőgazdasági üzemi terület kivételével— 
beépítésre szánt területté nem minősíthető 

A módosítás nem érint szőlő termőhelyi katasztere I‐II. 
osztályú területet. 

Az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. 
osztályú területeihez tartozó földrészlet ‐ a különleges 
mezőgazdasági üzemi terület kivételével ‐ beépítésre 
szánt területté nem minősíthető 

A módosítás nem érint Országos Gyümölcs Termőhely 
Kataszter I. és II. osztályú területet. 
 

 
Az országos övezeti terv övezeteinek való megfelelőség igazolása 

Az Trtv.‐ben a térségi övezetek rendszerében jelentős változások történtek,  

 nem az összes térségi övezet lehatárolását és előírásait tartalmazza az Trtv. Egyes országos övezetek a 
Trtv.‐ben  kerültek  szabályozásra,  egyes  országos  övezetek  külön  miniszteri  rendeletben  kerültek 
megállapításra az MvM rendelettel.  

 A  Trtv  tartalmazza  a  Balaton  Kiemelt  Üdülőkörzet  Területrendezési  tervét,  és  annak  előírásait.  A 
Balaton  Kiemelt  Üdülőkörzet  Övezeti  Tervében  alkalmazott  országos  és  kiemelt  térségi  övezeteket 
együttesen a Trtv. 77. §. tartalmazza.  

 Az MvM  rendelet  tartalmazza  a  Balaton  Kiemelt Üdülőkörzet  Területrendezési  Tervének  hatálya  alá 
tartozó  településekre  vonatkozó  kiemelt  térségi  övezeteket,  úgymint  az  ásványi  nyersanyagvagyon 
övezetének  tervlapját,  a  rendszeresen  belvízjárta  terület  övezete  tervlapját,  a  földtani  veszélyforrás 
terület övezete által érintett települések lehatárolását, a vízeróziónak kitett terület övezete tervlapját, 
valamint  az  általános  mezőgazdasági  terület  övezetével  érintett  területek  tervlapját.  Továbbá 
mindezekre tartalmazza az övezeti szabályokat.  
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Az alábbi táblázatban mutatjuk be Balatonberény közigazgatási területét érintő, valamint a 
módosítással érintett területeket a BKÜTrT‐ben, valamint MvM miniszteri rendeletben szabályozott 
térségi övezeteket. A vizsgált területet is érintő övezeteket alászínezéssel jelöltük. 

 

 

Trtv 
MvM 

rendelet 
országos övezetek 

Település 
érintettség 

érintettség 
(módosítás‐
sal érintett 
területrész 
sorszáma) 

melléklete 

1.  3/1   
Ökológiai hálózat 
magterületének övezete  + 

+  
 

2.  3/1   
Ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójának övezete  +  — 

3.  3/1   
Ökológiai hálózat 
pufferterületének övezete  —  — 

4.  11/1   
Tájképvédelmi szempontból 
kiemelten kezelendő terület 
övezete 

+  ‐ 

5.    3  Tájképvédelmi terület övezete  +  +  
1.,2.,3.,4.,5. 

6.  3/4   
Világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete 
által érintett települések 

—  — 

7.    10 
Ásványi nyersanyagvagyon 
övezete  —  — 

8.    4 
Vízminőség‐védelmi terület 
övezete 

+ 
teljes 

közig.ter. 

+  
1.,2.,3.,4.,5. 

9.    12 
Földtani veszélyforrás terület 
övezete  +  — 

10.    13 
Vízeróziónak kitett terület 
övezete  +  — 

11.    11 
Rendszeresen belvízjárta terület 
övezete  +  —  

12.  11/2    Tómeder övezete  +  — 

13.    14 
Általános mezőgazdasági terület 
övezete  +  +  

4.,5. 

14.  11/3   
Kertes mezőgazdasági terület 
övezete  +  — 

15.  3/2   
Kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezete  +  — 

16.    1 
Jó termőhelyi adottságú 
szántóterület övezete  +  — 

17.  3/3    Erdők övezete  + 
+

1.,2.,3. 
az érintett 
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Trtv 
MvM 

rendelet 
országos övezetek 

Település 
érintettség 

érintettség 
(módosítás‐
sal érintett 
területrész 
sorszáma) 

melléklete 

ter.részek 
kivétel 

folyamatban

18.    2 
Erdőtelepítésre javasolt terület 
övezete  +  — 

19.  11/4   
Borszőlő termőhelyi kataszteri 
terület övezete  +  — 

20.  3/5   
Honvédelmi és katonai célú 
terület övezete által érintett 
települések 

—  — 

 
A fenti táblázatból megállapítható, hogy a módosítással érintett területeket a magterület, a 
tájképvédelmi terület, a vízminőség-védelmi terület, a rendszeresen belvízjárta terület, és az általános 
mezőgazdasági terület övezete és az erdők övezete érinti.  
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Országos és kiemelt térségi övezeteknek való megfelelőség 
Települést érintő, és a módosítással érintett területeket is érintő övezet 

Ökológiai  hálózat magterületének övezete  

Területrendezési  követelmények 
 Az ökológiai hálózat magterületének övezetében ‐ kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti 
Agglomeráció  Szerkezeti  Terve,  vagy  a  Balaton  Kiemelt  Üdülőkörzet  Szerkezeti  Terve  települési  térséget 
határoz  meg  ‐  csak  olyan  megyei  területfelhasználási  kategória  és  megyei  övezet,  valamint  a 
településrendezési  eszközökben  olyan  övezet  és  építési  övezet  jelölhető  ki,  amely  az  ökológiai  hálózat 
magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai  folyosója  természetes és  természetközeli  élőhelyeit és azok 
kapcsolatait nem veszélyezteti. 
 Az ökológiai hálózat magterületének övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha: 
a) a települési területet az ökológiai hálózat magterülete, vagy az ökológiai hálózat magterülete és az 
ökológiai hálózat ökológiai folyosója körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
 A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén beépítésre szánt terület az állami főépítészi 
hatáskörében  eljáró  fővárosi  és  megyei  kormányhivatalnak  a  területrendezési  hatósági  eljárása  során 
kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított‐e 
az  ökológiai  hálózat magterület  és  az  ökológiai  hálózat  ökológiai  folyosó  természetes  és  természetközeli 
élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 
 Az  ökológiai  hálózat  magterületének  övezetében  a  közlekedési  és  energetikai  infrastruktúra‐hálózatok 
elemeinek  nyomvonala  a  magterület  természetes  élőhelyeinek  fennmaradását  biztosító  módon,  az  azok 
közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki 
és helyezhetők el. 
 Az  ökológiai  hálózat  magterületének  övezetében  bányászati  tevékenység  folytatása  a  bányászati 
szempontból  kivett  helyekre  vonatkozó  előírások  alkalmazásával  engedélyezhető.  Az  övezetben  új 
célkitermelőhely  és  külfejtéses  művelésű  bányatelek  nem  létesíthető,  a  meglévő  külfejtéses  művelésű 
bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 
 Az  ökológiai  hálózat  magterületének  övezetében  az  erőművek  közül  csak  háztartási  méretű  kiserőmű 
létesíthető épületen elhelyezve. 

BKÜTrT‐ben a következő előírások is alkalmazandók: 
a) a kialakult tájhasználat csak a természetközeli állapothoz való közelítés érdekében változtatható meg; 
b) új építmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatás céljából, valamint legfeljebb 30 m2 bruttó 
alapterületű szakrális építményként helyezhető el; 

c) *  10 méter beépítési magasságot meghaladó építmény ‐ a kizárólag kilátó rendeltetésű építmény 
kivételével ‐ nem létesíthető; 
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d) védelmi és közjóléti erdőtelepítés, külterületi fásítás kizárólag őshonos fafajokkal végezhető; 
e) *  a területen környezetszennyező tevékenység nem folytatható, továbbá új vegyszertároló és 

hulladékkezelő létesítmény nem létesíthető, valamint energetikai célú növénytelepítés nem megengedett. 

Megfelelőség 

A  módosítással  érintett  területek  közül  a  csomóponttól  nyugatra  és  délkeletre  eső  területek  magterület 
övezetének  részei.  A  Somogy  Vármegyei  Kormányhivatal  Környezetvédelmi,  Természetvédelmi  és 
Hulladékgazdálkodási  Főosztály  Környezetvédelmi  Osztálya  előzetes  vizsgálati  eljárást  lezáró  Ikt.sz.: 
SO/KTH/05373‐43/2023.  határozatában  megállapította,  hogy  a  tervezett  beruházás,  útfelújítás  „az  ökológiai 
kapcsolatokban a jelenlegi állapothoz képest nem okoz értékelhető változást”. 

A mezőgazdasági  területbe  sorolt  06/21  hrsz meglévő  erdőterületnek  az  erdőterületbe  történő  átsorolása  a 
jelenlegihez képest nem okoz változást.  

Megfelel 

 
Tájképvédelmi terület  övezete 

     
 

 
Területrendezési  követelmények 

(1) A tájképvédelmi terület övezete területére a megye területrendezési tervének megalapozó 
munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a település teljes 
közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz megalapozó vizsgálata keretében meg kell 
határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos 
tájhasználat helyi jellemzőit. 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat 
fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében ‐ a településkép védelméről szóló törvény 
vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában ‐ meg kell határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi szabályait, 

b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi 
rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket. 

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 
kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 
infrastruktúra‐hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos 
tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell megvalósítani. 
 

Megfelelőség 

A módosítással érintett területek közül a 3. és a 4.  módosítás területei érintettek az övezettel. A TRE 
módosítása során a mezőgazdasági területfelhasználás kis részben közlekedési területbe kerül. Újonnan 
beépítésre szánt terület és külfejtéses bányatelek nem került kijelölésre.  

A Somogy Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási 
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Főosztály Környezetvédelmi Osztálya előzetes vizsgálati eljárást lezáró Ikt.sz.: SO/KTH/05373‐43/2023. 
határozatában megállapította, hogy a tervezett beruházásnak, útfelújításnak „tájképvédelmi szempontból 
nincs érdemi hatása”.  

A mezőgazdasági területbe sorolt 06/21 hrsz meglévő erdőterületnek az erdőterületbe történő átsorolása a 
jelenlegihez képest nem okoz változást.  

Megfelel. 
 

Vízminőség‐védelmi terület  övezete 

     
Területrendezési  követelmények 

(1) A vízminőség‐védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az 
övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli 
kezelésének feltételeiről a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 

(2) A vízminőség‐védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése 
során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre 
vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség‐védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 
kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség‐védelmi terület övezet 
területén, az (1)‐(3) bekezdésben foglaltak mellett 

a) korlátozott vegyszer‐ és műtrágya‐használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági termelés 
folytatható; 

b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény ‐ a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve ‐ 
nem létesíthető. 

Megfelelőség 

Az övezet közigazgatási határosan határolja le a településeket. A vízvédelemmel érintett területek 
lehatárolásra a TRE‐ben kerültek. A HÉSZ a vízvédelmi követelmények figyelembevételével előírásokat 
tartalmaz. 

A mezőgazdasági területbe sorolt 06/21 hrsz meglévő erdőterületnek az erdőterületbe történő átsorolása a 
jelenlegihez képest nem okoz változást.  

Megfelel. 
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Általános mezőgazdasági  terület  övezete 

     
Területrendezési  követelmények 

 

13. § Az általános mezőgazdasági terület övezetét a településrendezési eszközben le kell határolni, és azt 
legalább 95%‐ban általános mezőgazdasági területbe, természetközeli területbe vagy közlekedési területbe 
kell sorolni. A fennmaradó területen nem jelölhető ki az országos településrendezési és építési 
követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja, valamint a 
30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti építési övezet, valamint övezet. 

 

14. § (1) A településrendezési eszközben a 13. § alapján általános mezőgazdasági területbe sorolt 
övezetben a következő telekalakítási és építésügyi előírások alkalmazandók: *  
a) szántó művelési ágban lévő területen 20 ha alatti telekméret esetén épület nem létesíthető, 20 ha és azt 
meghaladó telekméret esetén a terület rendeltetésszerű használatát szolgáló, a tulajdonos számára 
lakórendeltetést is biztosító gazdasági építmény építhető úgy, hogy a beépített bruttó alapterület a telek 0,3%‐
át és az 1000 m2‐t nem haladhatja meg; a lakórendeltetés a beépített terület 20%‐át nem haladhatja meg; 
parti és partközeli települések esetében 
a) a 13. §‐ban foglaltakat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a fennmaradó általános mezőgazdasági 
területbe, természetközeli területbe vagy közlekedési területbe nem sorolt területeknél nem helyezhető el 
üdülő‐ és kereskedelmi, szolgáltató, szállás rendeltetésű épület, és legalább 3 ha‐os telekméret esetén, 
telkenként legfeljebb 150 m2 bruttó alapterülettel, 7,5 méter beépítési magassággal egy darab 
lakórendeltetésű épület helyezhető el; és 
b) a 14. § (1) bekezdésében foglaltakat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a helyi építési szabályzat 
általános mezőgazdasági terület övezetében nem helyezhető el üdülő‐ és kereskedelmi, szolgáltató, szállás 
rendeltetésű épület, valamint lakórendeltetésű épület esetén telkenként legfeljebb egy épület helyezhető el.

 

16. § Az általános mezőgazdasági terület övezetén a 14. §‐ban és a 15. §‐ban meghatározottakon túl a 
következő előírások is alkalmazandók: 
a) építményt létesíteni a hagyományos tájhasználathoz igazodó módon, csak a legalább 80%‐ban művelt 
telken lehet, ahol a beépítés feltételeként az a művelési ág fogadható el, amely a telek művelt területének 
60%‐án meghatározó; azon a vegyes művelésű telken, ahol egyik művelési ág sem éri el a 60%‐ot, a 
legszigorúbb beépítési szabályokkal rendelkező művelési ágra vonatkozó előírás szerint lehet építeni; 

b) új állattartó telepet, a családi szükségletet meghaladó állattartást szolgáló épületet ‐ a lovasturizmus 
céljait és az őshonos háziállatok bemutatását szolgáló épület kivételével ‐ a Balaton‐tómedertől legkevesebb 
1000 méter, egyéb felszíni vizektől legkevesebb 200 méter távolságra lehet elhelyezni, azzal, hogy a 
lovasturizmus céljait szolgáló építmények és műtárgyak elhelyezéséről a településrendezési eszközökben kell 
rendelkezni; 
c) lakókocsi, lakókonténer, mobil lakóház, egyéb mobilház még ideiglenes jelleggel sem helyezhető el. 

17. § (1) Általános mezőgazdasági terület övezetében birtokközpont ‐ a 15. § c) pontjában foglaltak 
kivételével ‐ a mezőgazdasági birtoktest egyik, legalább 2 ha területű telkén alakítható ki ‐ parti és partközeli 
településen az adott településhez tartozó, a sem partinak, sem partközelinek nem minősülő településen a 
birtokközpont építési helyéül szolgáló település és a szomszédos települések közigazgatási területéhez 
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tartozó ‐ legalább 50 ha összterületű, mezőgazdasági művelés alatt álló birtoktest esetén. Birtokközpont csak 
azon a településen alakítható ki, ahol a birtoktest területének legalább 50%‐a, a parti és partközeli 
településen pedig a birtoktest területének 100%‐a található. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokközpont telkén a mezőgazdasági használatot szolgáló gazdasági 
építmény, a tulajdonos számára szolgáló lakóépület, lovasturizmust szolgáló, továbbá, ha a birtoktesten 
legalább 5 ha szőlő művelési ágú és ténylegesen így művelt terület is található, borturizmust szolgáló 
épületek helyezhetők el, összesen legfeljebb 3000 m2 nagyságú bruttó alapterülettel. 

(3) A mezőgazdasági birtoktesten az (1) bekezdés szerinti birtokközpont mellett legfeljebb egy kiegészítő 
központ alakítható ki egy legalább 5000 m2‐es telken, annak legfeljebb 25%‐os beépítésével és összesen 
legfeljebb 2000 m2 nagyságú bruttó alapterülettel. 

(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokközpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészítő központ beépített területe 
a mezőgazdasági birtoktesthez tartozó telkek összterületének 1%‐át és a beépített telek területének 25%‐át 
nem haladhatja meg. 

(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokközpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészítő központ nem alakítható ki 
az ökológiai hálózat magterületének övezetében, az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében, a 
tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetében, a kertes mezőgazdasági terület 
övezetében, valamint a Balaton szabályozási partvonalától számított 1000 méteren belül. 

Megfelelőség 

A módosítással érintett terület érintettek az övezettel. A módosítás 1140 m2 nagyságú területet érint, 
amelynek végleges más célú igénybevételét a Somogy Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztálya az 
Ikt.sz.: 16182/5/2023. határozatában engedélyezte.  

A mezőgazdasági területbe sorolt 06/21 hrsz meglévő erdőterületnek az erdőterületbe történő átsorolása a 
jelenlegihez képest nem okoz változást.  

Megfelel 

 
Erdők övezete 

                  
 

Területrendezési  követelmények:  
50. § (2) A térségi területfelhasználási kategóriák területein belül a településrendezési tervben: 
a) az erdőgazdálkodási térség területét az erdők övezetére és az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére, 
valamint a kiemelt üdülőkörzet  területére,  továbbá a parti és partközeli  településekre vonatkozó előírások 
alapján kell erdőterület övezetként lehatárolni; 
b) erdőterület övezetbe sorolt erdőterület a település közigazgatási területén összességében nem 
csökkenhet; 
 

Megfelelőség 

A Trtv. fogalommagyarázata szerint erdők övezetébe Országos Erdőállomány Adattárban szereplő erdők és 
az erdőgazdálkodási célokat közvetlenül szolgáló földterületek tartoznak. Az erdők övezetébe sorolt 
területekből 0,102 ha nagyságú terület kerül átsorolásra közúti közlekedési területbe, nemzetgazdasági 
szempontból kiemelt beruházás megvalósítása érdekében. Az erdőterületek elvi igénybevételét 



BALATONBERÉNY KÖZSÉG TRE MÓD. A 68 SZ FŐÚT BÖHÖNYE – 7 SZ. FŐÚT KÖZÖTTI SZAKASZ FEJL. ÉRDEKÉBEN  
419/2021. KORM.R. 68.§ (1) A) AA) EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS – ÁLL.IG. EGYEZT. TERVDOK.               2024 FEBR. ÁPR. 
  

  68 
 

engedélyezte a Somogy Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztálya Ikt.sz.: 
SO/ERD/5366‐8/2023 határozatában. Ebből következően ezen területek kikerülnek Országos Erdőállomány 
Adattárban nyilvántartott erdőterületek közül, ezzel módosul az erdők övezetébe tartozó területek 
lehatárolása is. A rendelkezésre álló információk szerint a 68. sz. főút fejlesztése kapcsán a csereerdősítésre 
nem Balatonberény közigazgatási területén fog sor kerülni. 
 
Az erdőövezetbe tartozó összes többi terület a TSZT‐ben már erdőterület besorolású. Jelen módosítás során 
a TSZT 0,6066 ha nagyságú terület védelmi rendeltetésű erdőterületbe sorolására tesz javaslatot (amely 
06/21 hrsz terület jelenleg a BKÜTrT‐ben nem tartozik erdőövezetbe, de az ingatlannyilvántartásban erdő 
művelési ágú terület) 

    
Megfelel. 

 
 

Települést érintő országos övezetek, amelyek nem érintik a módosítással érintett területeket, 
illetve a teljes közigazgatási területet lefedik: 

 
 

Ökológiai  hálózat ökológiai   folyosójának 
övezete  

Földtani  veszélyforrás terület övezete  

 
 

Vízeróziónak kitett  terület övezete   Tómeder övezete  
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Kertes mezőgazdasági  terület övezete  
Kiváló termőhelyi  adottságú szántók 
övezete  

 
 

Jó termőhelyi  adottságú szántóterület 
övezete  

Erdők övezete  

 

 

Erdőtelepítésre  javasolt  terület övezete 
Borszőlő termőhelyi  kataszteri  terület  
övezete  
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Települést nem érintő országos övezetek: 

Ökológiai   hálózat  pufferterületének 
övezete  

Világörökségi   és  vi lágörökségi 
várományos  területek  övezete  által  
érintett  települések  

 

Ásványi  nyersanyagvagyon övezete  
Honvédelmi  és  katonai   célú  terület  
övezete által  érintett  települések  
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1. SOMOGY MEGYEI TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ 
ÖSSZEFÜGGÉSEK VIZSGÁLATA 

 

Somogy Megye Területrendezési Terv (SmTrT) 
 

 
 
3.12 rendelet melléklet Naperőmű létesítés céljából 

korlátozottan igénybe vehető terület övezete 
 
 
 
 

 

 

Somogy Megye Területrendezési Tervének (elfogadva Somogy Megyei Közgyűlés Elnökének 
6/2020. (III.16.) önkormányzati rendeletével, illetve újra elfogadva a Somogy Vármegyei 
Önkormányzat Közgyűlésének 11/2023. (II.14.) önkormányzati rendeletével) területi hatálya a Balaton 
Kiemelt Üdülőkörzetre csak korlátozottan, az egyedileg meghatározott megyei övezetek (3/13. 
melléklet: Vízerózióval veszélyeztetett terület övezete, valamint a 3/12. melléklet: Naperőmű létesítés 
céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete) tekintetében terjed ki. A 68 sz útterület bővítést, 
valamint a mezőgazdasági területbe sorolt 06/21 hrsz meglévő erdőterületnek az erdőterületbe történő 
átsorolása a „Vízerózióval veszélyeztetett terület övezet” nem érinti. A „Naperőmű létesítés céljából 
korlátozottan igénybe vehető terület övezete” körül határolja a jelen tervezési területet. A jelen TRE 
módosítás nem ellentétes ezen kijelöléssel. 
 

SmTrT térségi övezetei nem érintik a tervezési területet, a módosítás megfelel térségi övezeti 
előírásoknak. 

 

Fentieket összefoglalva a módosítással érintett terület hatályos és tervezett besorolása nem 
ellentétes sem Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervének az Trtv-
ben megállapított, sem a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Tervének (BKÜTrT), 
sem a Somogy Megyei Területrendezési Terv (SMTrT) Szerkezeti tervében meghatározott 
térségi területfelhasználási, illetve övezeti kijelölésekkel. 
A településrendezési tervmódosítás a területi és a térségi területrendezési tervekkel nem 
ellentétes. 
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BALATONBERÉNY KÖZSÉG 
 

 
 
 

419/2021.KORM.REND. 68.§ (1)A)AA) EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS – ÁLLAMIGAZG. EGYEZTETÉSI TERVDOK. 
       

BALATONBERÉNY TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA  
A 7. SZ. FŐÚT MENTI TERÜLETEN A 68 SZ FŐÚT BÖHÖNYE – 7 SZ. FŐÚT  
K Ö Z Ö T T I  S Z A K A S Z  F E J L E S Z T É S E  É R D E K É B E N   
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű  beruházás  

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SZABÁLYOZÁSI TERVMÓDOSÍTÁS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

2024 FEBRUÁR HÓ - 2024 ÁPRILIS  
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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ – rendelet‐tervezet 
 
 

Balatonberény Község Önkormányzata Képviselő-testületének 
……../2024.( ….)számú rendelete 

 
Balatonberény Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló  
1/2019.(I.9.) önkormányzati rendeletének módosításáról 

 
 
Balatonberény Község Önkormányzatának képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdés 6. 
pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet  
68.§ (1) bekezdés a) pontjának aa) alpontja szerinti eljárásban szereplők véleményének kikérésével a 
következőket rendeli el. 
 
 
1.§ Balatonberény Község Képviselő-testületének Balatonberény Község Helyi Építési Szabályzatáról 

szóló 1/2019.(I.9.) önkormányzati rendelete (Továbbiakban: HÉSz) 1.§ (2) bekezdésének 2. 
mellékletét képező SZT-2 jelű Külterületi Szabályozási terve a jelen rendelet 1. melléklete lép. 

 
 

Záró Rendelkezések 
 
 

2. § Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba, valamint ez a rendelet a hatályba lépését 
követő napon hatályát veszti. 

 
 
 
 

 ........................................... ........................................... 

 Druskoczi Tünde  Takácsné dr. Simán Zsuzsanna 

 Polgármester Jegyző 
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1. melléklet a …./2024. (……) önkormányzati rendelethez 
SZT-2 Balatonberény Szabályozási terve (Külterület)  

 SZT-2-M/1 
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2. melléklet a …./2024. (……) önkormányzati rendelethez 
SZT-2 Balatonberény Szabályozási terve (Külterület)  
 

 


