Az 1. szamu tervezési részteriilet (059/44 hrsz) kornyezetének ismertetése

A 059/44 hrsz-, 3520 m2 terlletl tervezési terillet a Balaton déli partjan fekvd telepllések kézll a
legnyugatibb telepulés, Balatonberény belterliletének keleti hataran fekszik, a telepilés foéutjardl —
Kossuth Lajos utca - nyil6 Iranyi Daniel utca folytatasat is jelentd Bokrosi Ut nyugati szakaszanak déli
oldalan.
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Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Marcali Széchenyi u. 44.
Ingatlan leiré adatai
2023.08.27
BALATONBERENY Szektor: 61
Kiilteriilet 059/44 helyrajzi szam Térképszelvény:
l. rész

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alesztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill
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A 3

hetvégihazas ﬁdﬁléteri]leth k6zpark

kozpark - oleel lakotertilet

A telepilésen bellili elhelyezkedését a belteriilet hetvégihazas
uddléterilet (Uh) és kertvarosias lakoteriilet (Lke) savjaban - nagyobb
kdzpark (Zkp) terlletekkel korbe dlelt — vald fekvés jellemzi. e
Az érintett ingatlan 3520 m? teriilet(i, 4 minGségi osztalyu kiiltertileti §
szanto. A terilet jelenleg beépités és mivelés nélkuli ,parlag” terilet,
fa, facsoport nélkuli, kinai keser( flivel benétt bozétos terilet.
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A Bokrosi Ut északi oldala mentén mar beépult udulételkek, illetve beépités alatti ingatlanok, valamint
még beépitettlen ingatlanok, a keleti szakaszanak déli oldala mentén beépult lakéterilet talalhato.

- HATALYOS - TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) KIVONAT - 1. szam(i részteriiletre
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A konkrét mddositassal érintett 3520 m? terliletnagysagu érintett ingatlan, a Bokrosi Ut a 2024.
februarjdban a 20/2024.(11.15.) szdmu hatarozattal és a 2/2024.(11.19.) dnkormanyzati rendelettel
jovahagyott TRE modositas soran keskenyebb szélességgel kerlil szabalyozasra - figyelembe véve az
ut északi és déli oldalai mentén foldkabeles formaban kiéplilt villanyvezetékeket, valamint a déli oldala
mentén kiépllt csapadékvizelvezetd arkot. E terv szerinti kozterlleti szabalyozas — terlletvesztéssel -
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érinti az ingatlant is, amely a Bokrosi Ut déli oldala mentén kb. 6 m széles teriletsavban kozterlletként
kiszabalyozasra kerilt e telekbdl.
Ennek kdvetkeztében az érintett ingatlan valds (Szabalyozasi tervi teriilete 2811m? teriiletre csokken.
Azaz a terlletveszteség 709 m2.

Ezen a Bokrosi Ut szabalyozasi szélessége okozta terlletcsokkenés mellett meg kell emliteni, hogy a
Teleplilésszerkezeti terv szerinti teriilethasznélat és annak szines jelélése nem kdveti a Szabalyozast,
azaz a TSZT tervlapon nem kerllt a 059/44 hrsz telke északi hatéra dél felé elhuzasra, és igy a
hatalyos TSZT is javitasra szorul. A TSZT szinezeés javitasa jelen modositas soran csak a 059/44 hrsz
telek északi oldala mentén torténik meg, a Bokrosi ut tovabbi keleti szakasza menti javitas a kovetkez6
felllvizsgalat keretében kertl modositasra. Ennek oka részben a jelen terv szerinti tervezési terilet
lehatéroldsa, valamint az, hogy ezen maddositas Un. Uj beépitésre szant terilet kijelolést jelent, amely
soran a kdzpark terlilethasznalat szinezése a Bokrosi Ut kiszabalyozott allapotu szelességének felezd
tengelyéig kerlil-javitasra, amely 370 m? kdzparkterilet tidl6terilethasznalat szinezés ala kerl, igy
370 m2 Gdul6terilet kerdl ,szinezésre” (kijeldlésre). Meg kell jegyezni, hogy valésagban az tdul6terilet
telekhatara nem maodosul, de az utterillet szélesitése okan a Bokrosi Ut felezétengelye 6m savval dél
felé elhuzodik, igy az UdulGterllet savja is délebbre kerll. Ez 370 m2 Gduléterdlet kijelolést eredményez,
amely szintén pétlasra kell, hogy kertljon zoldtertlet-kdzkertként. Emiatt a 370 m? csikot is 125%-ban
kell kozkertként pétolni. Erre az alabbi fejezetben bemutatasra kertlé Zoldterilet-kozkert teriletkijelolés
soran adodik lehetéség. Azaz a Bokrosi Ut felezétengelye éppen a 059/44 hrsz telek északi hatara lesz,
igy az Uj beépitésre szant terliletsav 370 m2 a zoldterilet pedig, ami atsorolasra ker(l éppen a 059/44
hrsz telek terillete. igy az eredetileg 3520 m?2 ingatlan + 370 m2 a zdldterillet nagysaga, amely
lakéterUleti besorolasba kertl. Azaz 3520+370=3890 m? terliletnagysag 125%-at szlikséges pétolni
zOldteruletként. Tehat 6sszesen: 4862,5, azaz 4 863 ma-t.

Az alabbi abra a ténylegesen kialakult ingatlan teriiletét veti ossze a TSZT szerinti jeloléssel.

- 4200 B2
x® =




BALATONBERENY TRE MOD. A 059/44 HRSZ ATSOROLASA ES A SZUKSEGES ZOLDTERULET-KOZKERTEK (ZKP) KIJELOLESE
419/2021. KORM.R 66.§ (1)-(3) SZERINTI ALTALANOS ELJARAS - PARTNERSEGH- ES ALLIG.. EGYEZT.TERVDOK. 2024 JULI

Lasd a kovetkezd zoldterilet kijeloléseket és azok dsszteriletét bemutatd szamitast!

A terllet kornyezetét jelenleg a Bokrosi Ut északi oldala mentén részben beépitett, a déli oldalan fekvd
tomb keleti szakasza lakéteriletként tervezett, illetve beépilt. Az érintett ingatlan kornyezete
vizgazdalkodasi- és az azt koruloleld kozpark terulet.

A 2. szamu tervezési részterilet ismertetése

Az 1. szamU tervezési részterlilet (059/44 hrsz) zdldteriletbdl torténd atsorolasa kdvetkeztében, eleget téve
a jogszabalyi eléirasoknak (a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl széld
2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (2) bekezdése) legalabb 4 900 m2 zdldterilet-kozkert (ZKk) terilet kijeldlés
sziikséges a jelen mddositas soran, amely szerint a 059/44 hrsz Zkp kdzpark besorolasbél Lke kertvarosias
lakéterUletbe kertl atsorolasra. E terlleti kompenzéciora az alabbi 2. sz&mu részterlileten van lehetéség.
Mivel a 059/44 hrsz terllet maganteriilet, és ennek a hatalyos Zoldterllet-kdzpark (Zkp) besorolasa véletlen
elrajzolasként értelmezhetd, ezért az Onkormanyzat javitni kivanja e hibat. A kompenzacioként szolgald
teriilet kijelolése 2024.07.04-én Somogy Varmegye Allami Féépitészi Irodajaval tartott egyeztetésen keriilt
kijelolésre a telepiilés belterlletének déli hataran tervezetten kijelolt Zkp kozpark terliletének a telekhatarra
torténd igazitasaval létrejove kibOvitésével, amely a 049/3, /4, /5 hrsz terlileteken kijelolt ZKp teriiletnek a
keleti telekhatarra torténd bdvitését jelenti, illetve a 049/6 hrsz keleti és déli iranyl bévitését foglalja
magaba. A bdvités dsszesen 5003 m2 terlletli, amely megfelel a 059/44 hrsz terilet és kornyezetében
kijelolt Zkp teriilet 125% nagysagu 4 863 m2 ndvekményének.

Lasd az alabbi sraffozott 5003 m2 terlletnagysagu kdzparktertlet bévitményt.
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A terilet elhelyezkedése
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Az Ujonnan kijel6lt kdzpark Z-kp-2 terilet a beltertilettél délre tervezett Kb-Sp Kiilénleges beépitésre
nem szant nagy kiterjedésl sportolasi célu teriletként besorolt terlleten kertl kijeldlésre gy, hogy
ennek az északi és nyugati hataran kijelolt zoldterulet a kijelolésnél nem a telekhatarra pontositva kerult
jelolésre, hanem attdl kismértékben eltéréen. Ez a szerkesztési eltérés kerll most pontositasra és
kijelolésre.



