Adasvételi szerzédés 930/24

amely egyrészrél:— Szakal Sandorné sziiletési név: Simon Erzsébet
sziiletési 1d6:1950.07.04. sziiletési hely: Balatonszentgyorgy
anyja leAnyneve: Andor Erzsébet
személyi azonosit6 szam:2-500704-2676 addazonosito jele: 8304991667
8710 Balatonszentgyorgy, Csillagvar utca 87. lakos
magyar allampolgar elad
a tovabbiakban mint eladé
masrészrél  ~ Hajas Roland  sziiletési név: Hajas Roland
sziiletési id6: 1989.09.02.  sziiletési hely: Marcali
anyja lenyneve: Osvald Tiinde *
személyi azonosité szam:1-890902-6536 addazonosité jele:8448043170
foldmiiv. nytsz: 519036/2/2024.05.06
8710 Balatonszentgyorgy, Csillagvar utca 97. alatti lakos
magyar dllampolgér vevd
a tovabbiakban mint vevé kézt az alulirt helyen és idében a kovetkezékben jott 1étre:

1./ Szakal Sandorné eladé eladja, Hajas Roland vevé megveszi az elad6 kizarélagos tulajdonat
képezd Balatonberény zartkert 2569 hrsz. alatt nyilvantartott;

» a, kert megnevezésti 1223 m?2 teriileti 2.87 AK. kat. joV

b, rét és gazdasagi ¢piilet megnevezésli 5686 m?2 teriiletl 17.80 AK. kat. jov megnevezésti;
osszesen 6909 m2 teriiletii, 20.67 AK. kat. jov zartkerti ingatlant gy amint az elenleg 4ll, vevd
altal ismert, megtekintett allapotban, az ingatlan-nyilvantartssi térképen rogzitett
telekhatarokkal,

Az ingatlanon varosképi jellegii épiilet talalhato.

Az ingatlan tehermentes.

Az ingatlanra f6ldhasznalé nincs bejelentve.

Vevé olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakéshasznalata helye vagy a mezdgazdasagi
Uzemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatdra az adés-
vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatsi hatératol koziiton vagy
kozforgalom el6l el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van ( Fftv. 18. § ( 1) bek.
€) pont). :

2./ Szerz6dé felek az ligylet targyat képezé ingatlan vételarat egybehangzo6an 3.850.000.- Ft,
azaz Harommillié-nyolcszazotvenezer forint Osszegben hatdrozzak meg.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vételarbél
* kert értéke: 500.000,-Ft
e rét értéke: 3.000.000,-Ft
* gazdasagi épiilet értéke: 350.000,-Ft
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Felek nyilatkoznak, hogy a fent irt vételrat k6zos megallapoddsuk alapjan allapitottak meg,
azt az ingatlan értékével és allapotéval aranyosnak tartjak, igy a szerz6dés alairasat kovetden
¢rtckardnytalansdg jogeimén egymassal szemben tovabbi kdvetelésiik nem lehet. Szerz6do
felek kijelentik, hogy a vételar kialakitdsa soran minden lényeges koriilményt - igy toébbek
koézott, de nem kizér6lagosan az aktualis piaci viszonyokat — megvizsgaltak, ennek sordn
figyelembe vettek minden lényeges értékndveld és értékesdkkents tényez6t, igy a vételarat
ennek tudatdban és ismeretében, k6zosen lefolytatott targyalasok eredményeképpen
hatéroztak meg.

3./ A vételar kifizetése a kovetkezsk szerint torténik:

* a 3.850.000,-Ft vételirat vevd a szerzGdést jovahagyé foldhivatali hatérozat
kézhezvételérdl szamitott legkés6bb 15 napari napon beliil kételes elad részére banki
utalassal megfizetni:

o 3.850.000,-Ft 6sszeget Szakal Sandor nevén a OTP Banknal vezetett 11773432-
00734512 szamu bankszamlaszdmra (megjegyzés: Balatonberény zartkert 2569
hrsz vételar).

Szakal Sandorné eladé kijelenti, hogy a fenti bankszamlara t6rténd teljesitést
sajat kezéhez torténd joghatélyos teljesitésnek ismeri el. Az utalds teljestilésérsl
elad6 a jovairdst kovetd két banki napon beliil koteles telefonon
(+36304293636) értesiteni dr Benda Eszter tigyvédet a +36304992795
telefonszamrol.

Az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az, az eladé fentiekben

megadott bankszadml4jan jévairdsra keriilt.

4./ Felek megéllapodnak abban, hogy eladé koteles az 1./ pontban koriilirt ingatlant 3/hdrom
naptari napon beliil vevé birtokdba adni, miutan a Balatonberény zartkert 2569 hrsz ingatlan
telies vételdra j6évairasra keriilt eladé altal jelen szerzédés 3./ pontjdban rogzitett
bankszdmlaszdman; vevé pedig jogosult az ingatlant birtokba venni (birtokatruhazas), atadas-
atvételi jegyzokonyvvel.

A birtokbaadasokkal késlekedd elads napi 5.000,-Ft azaz Otezer forint kotbért koteles a
késedelem fennallasa alatt vevé részére fizetni.

A birtokba adasokig az ingatlan fenntartasi koltségei, karveszélye valamint kézterhei eladst
terhelik, a birtokbaadéstol vevé viseli a vétel targyanak terheit, valamint a kérveszélyt és szedi
hasznait.
Eladék feltétlen kotelezettséget. véllalnak arra, hogy az ingatlan éllagit a jelen szerzédés
megké&tésekor fennalld allapot szerint a birtokbaaddsokig — a j6 gazda gondossagdval —
megorzi.

5./ Eladé szavatol azert, hogy a vétel targyat képezé ingatlant a tulajdonjogok 4tszalldsanak
idépontjaban minden korlatozastol és tehert6] mentesen ruhdzza at a vevlre; annak per-, igény-
¢s tehermentességéért szavatossagot vallal. A korlatozastol és terhektl mentesség, az ingatlan-
nyilvantartédsban fel nem tiintetett, barkit megillethetd jogra és egy€b kotelezettségekre, tovabba
ado, vagy adok médjara behajtand6 kéztartozésra, kdziizemi, illetve egyéb tartozasra egyarant
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Eladé kijelenti, hogy a vétel targya koztartozas nem terheli, biztositékul az ingatlant nem adta
¢s ajanlotta fel, végrehajtasi eljarés eladé ellen nem folyik, az ingatlannal kapcsolatban
kiviilallo kévetelése nem 4l fenn.

Elado¢ feltétlen Szavatossagot véllal azért, hogy a vétel targya nem képezi végrehajtas targyat és
nem all zarlat alatt.

Elads kijelenti, hogy az ingatlanon senkinek sem 41l fenn szerz6désen alapul6 elévasarlasi joga,
valamint szavatol tulajdonjogaért és azért, hogy az addsvétel targyat képezé ingatlannak
nincsen ingatlan-nyilvantartdson kiviili tarstulajdonosa, sem hézassagi vagy élettarsi
vagyonkdzosség cimén, sem barmely més jogcimen.

Eladé e jelen szerz8dés alafrasaval feltétlen kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant a vevd
birtokba lépéséig semmilyen jogcimen nem terheli meg, azokat mas jogiligylethez biztositékul
nem ajanlhatja fel; tovabbg Osszességében tartbzkodik minden olyan magatartastol, amely az
ingatlan tehermentességét, a vevd tulajdonszerzését, valamint birtokba 1épését veszélyeztetheti,
illetve meghiusithatja.

6./ Elado6 kijelenti, hogy ingatlan elidegenitése targyaban a vevén kiviil mas személlyel a mai
napig szerzédést nem kotott, kotelezettséget senki felé nem vallalt tovabba azt biztositékul fel
nem ajanlotta €s le nem kototte.

7./ Eladé kotelezettséget vallal arra nézve, hogy ezen adasvételi szerzodds megkotésével egy
id6ben tigyvédi letétbe helyezi a kiiloén okiratba foglalt, iigyvéd altal ellenjegyzett, és az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott alakban kiallitott tulajdonjog

hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a vétel targyat képez§ ingatlan vonatkozasaban a tulajdonjoga
torlésre, egyidejiileg a vevé tulajdonjoga bejegyzésre keriiljon.

Eladé a bejegyzési engedélyt azzal a letéti meghagyéssal helyezi ligyvédi (targyi) letétbe, hogy
a letétkezeld tigyvéd az engedé€lyt kizarélag azt kovetden Jogosult és egyben kételes az illetékes
foldhivatalhoz benyujtani, ha a vétel targydnak vételara - 3.850.000,-Ft &sszeg - eladé altal
megjelslt és ezen szerz8dés 3./ pontjaban megadott bankszamlaszémon. jOvairasra keriilt.

Amennyiben vev$ a sajat bankja 4ltal hivatalosan kiadott, visszavonhatatlan banki atutalasi
megbizds bemutatdsaval hitelesen igazolja eljar6 Ugyvédnek, hogy elad$ altal jelen szerzédés
3./ pontjdban megjelolt bankszamlara visszavonhatatlanul elutalta a vétel targyat képezd
ingatlan vonatkozasdban 3.850.000,-Ft vételarat maradéktalanul és elado, az Osszeg elutaldsat
kovetd két banki napon beliil nem jelezte annak JOvairasat, ezt kovetden eljaré tigyvéd telefon
utjan (+36304992795) sms és hanghivassal felhivja eladét nyilatkozattételre. Ha eladd eljar6
Ugyved felhivasara sem jelezte az Osszeg jovairasat, akkor a letét kezelgje a felhivast kovetd
két banki nap elteltével jogosult a néla letétben 1év4 tulajdonjog 4tvezetéséhez sziikséges
nyilatkozatokat haladéktalanu] az illetékes Foldhivatalba benyujtani.

dr Benda Eszter eljar6 tigyvéd ezen szerzédés aldirasaval véllalja, hogy az éltala atvett eredeti
okiratokat megérzi és azokat a kapcsolodo ingatlan-nyilvéntartasi kérelemmel egylitt a
fentiekben kikotott feltételek teljestilése esetén az illetékes fSldhivatali osztalyhoz a jogszabaly
altal el6irt alakisdggal és tartalommal, a sziikséges példanyszamban benyiijtja.

Eljaré tigyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével kijelenti, ho y a bejegyzési engedélyeket targyi
letétbe veszi. Z ‘
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Szerz6dé felek egylttesen kérik, hogy ez id6pontig a Foldhivatal a tulajdonjogok 4tvezetése
irant inditott eljarast az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzési
engedélyek benyujtasaig, de legfeljebb 6 hénapig tartsa fiiggdben.

€vig mas célra nem hasznositja. A szerz6dé felek kijelentik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozasuk.

Vevé kijelenti tovabbd, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

12./ Szerz8dé felek e szerz8dést az elévasarlasra jogosultak felé vételi ajanlatnak tekintik, és
hozzéjarulnak, hogy a Balatonberény Kozség Onkorményzata Hivatal Jegyzéje az okiratot a
torvényi rendelkezések szerint kifiiggessze.

13./ Szerz3d6 felek valamennyien nagykort magyar allampolgérok; valamennyien kijelentik,
hogy cselekvbképességiiket, szerz8déskotési jogukat és jognyilatkozat-tételi képességiiket
semmi nem korlatozza.

A szerz6dé felek a szerzédés alafrasaval biintet&jogi felel6sségiik tudatdban kijelentik, hogy a
jelen szerz8dés alairasa sordn sajit neviikben jarnak el.

14./ Vevd tudomasul veszi, hogy a 3. pont szerinti vételar teljesitésének késedelme vagy
elmaraddsa az 6 szerz6désszegését jelenti, igy a fizetési hataridék lejarta utén az eladoi
irasbeli felszélitasaban kitiizstt ljabb 8 /nyolc/ naptari napos hataridé eredménytelenségét
kévetden az elado jogosult a szerzédéstél egyoldald irdsos nyilatkozattal el4lln;.
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15./ E szerzédés készitésével, a vételar banki utaldsaval felmeriild banki koltség, a tulajdonjog
atruhdzasival és ingatlan-nyilvantartasi atvezetéseivel kapcsolatos $sszes koltség és illeték
kizarolag vevét terheli.

Vevé véllalja, hogy a ha a birtokbaadastol, de legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését
kdvet 12. hénap utolsé napjatél szamitva 5 évig a megszerzett term6fold tulajdonjogat nem
idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és mez6-, illetve erdégazdasagi tevékenység
céljara hasznositja.

Erre tekintettel az ligylet az 1990. évi XCIII. Tv. 26.§ (1) bekezdés p) pontja alapjan mentes a
vagyonszerzési-illeték fizetési kotelezettség alol.

16./ Szerz6dé felek megbizzak dr Benda Eszter ugyvédet (kamarai azonositd szim: 360573 80;
8360 Keszthely Kossuth u. 49. tarsligyintéz6: dr Benda Ferenc Lajos ligyvéd; kamarai azonosité
szam: 36057381), hogy 6ket e jogiigylettel kapcsolatos 8sszes eljarasban teljes jogkorrel
képviselje. dr Benda Eszter Ugyvéd a megbizast elvéllalja.

17./Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt lgyvedtol részletes tajékoztatast kaptak

. a jelen jogiigylettel kapcsolatos ad6 és illetékjogszabalyok tartalmarél, és a NAV
nyomtatvanyon szerepls kérdésekrol,

. a vonatkoz6 anyagi jogi, eljarasjogi és egyéb Jjogszabalyokrol,

. a jogligylet lényegérél és Jogi kbvetkezményeirsl,

amely tajékoztatast a felek megertettek és elfogadtak.

A visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja - ha a térvény masképp nem rendelkezik — az
ingatlan forgalmi értcke, az illeték mértéke 4%.

Tudomasul veszik azon Ugyvédi tajékoztatast, mely szerint az tigyletben érintett, személyi
jovedelemadé bevallasra kotelezett személy a szerz6déskotés evét kovetd bevallasi évben
személyi j6vedelemado bevalldsat Gnalléan kételes kitolteni.

Addtigyben eljars Ugyvéd semminemii eljérast nem végez, felvildgositdst nem ad, adoigyi
kérdésekre a megbizds nem terjed ki.

A fentieken til a Felek tudomasul veszik, hogy az illeték ligyosztaly az illeték alapjaul a 3.
pontban meghatarozott vételarts] eltérd értéket allapithat meg, ezeért a Felek megerdsitik, hogy
az illeték tigyosztaly altal ilyen médon meghatérozott érték nem ad alapot a vételar
felemelésére, vagy leszAllitaséra.

18./ Jelen szerzédést felek kozos megegyezessel, és csakis irdasban modosithatjak.

19./ Szerz6dé felek kiemelik, hogy ezen szerz6dés rendelkezései jogutédjaikra is kotelez6; azok
kotelesek ezen adasvételt végbe vinni, ettd] elallni nincs joguk.

20./ Az okiratszerkeszts lgyved tdjékoztatja a feleket, hogy tekintettel arra, hogy a felek
megbizasabol szerzédéskstésben mikddik kdzre, azaz a felek részére egylittesen fejt ki okirat-
szerkesztési tevékenységet, ezért a jelen szerzédésbél keletkezs esetleges jogvitdkban egyik fél
képviseletét sem lathatja el.
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21/ Az eljars lgyveéd tajékoztatia a feleket az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas
igénybevételének lehet6ségérél; miszerint a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd
szolgéltatas igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal kozmiivei
atiratasat és adatvaltozasainak atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

22./ Az okiratszerkeszt6 Ugyvéd tajékoztatja a feleket, hogy 2023. évi XXV. Panasztorvény

szerinti bejelentéseket a torvényben meghatarozott, bejelentésre jogosult a MUK rendszerén
keresztiil, a www.miik hu weboldalon teheti meg.

A szerz6d6 felek a szerzédés alairdsaval biintetéjogi felel6sségiik tudatiban kijelentik, hogy a
Jelen szerzddés alairdsa sordn sajat nevitkben jérnak el. A felek adataj a fent megjelolt
rendelkezések alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatésa és az
altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsdra a Pmt. és a JUB szabalyai szerint alkalmas
okirat bemutatésa alapjan,

A szerz6dé felek a jelen szerzédés aléirasaval kifejezetten hozzéjérulnak ahhoz, hogy eljaré
ligyvéd személyi adataikat tartalmazé okményaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat jelen
szerz8dés teljesitése érdekében kezelje. A szerz8dé felek adatait az ligyvéd a személyes adatok
védelmérdl €s a kozérdeki adatok nyilvanossagarol sz616 torvény rendelkezései alapjan a jelen
szerz6déshez kapcsolods megbizas és a Pmt.-ben és a JUB-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.

24./ GDPR tajékoztatas: a Jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkeszt és
ellenjegyzé tigyvéd a megbizdsbol eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az
tgyfelekkel valé kapcsolattartisra szolgal6 adatokkal a felek hozzijarulasa alapjan e célbol
rendelkezhet. Az adatok kizarlag az ingatlan-nyilvantartdsi és az ahhoz kapcsol6dé eljarasban
haszndlhatok fel, és a j ogszabalyban eléirt irattdrazasi ideig tarolhatok. Az érintett személynek
Joga van barmikor kérelmezni a szerkeszt ligyvédtol, adatkezel6tdl a ra vonatkozé személyes
adatokhoz valo hozzaférést, informaciokiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének
korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga van az
adathordozhatésaghoz. J oga van a hozz4jarulasa barmely id8pontban torténé visszavondsghoz,
amely nem érinti a visszavonds elétt a hozzijarulds alapjan végrehajtott adatkezelés
Jjogszerliségét.
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25./ Mindazokban a kérdésekben, melyekben ezen szerzédés nem rendelkezik, a magyar
jogszabalyok, elsésorban a Ptk. és kapcsol6dd rendelkezések az irAnyadok. Szerz6dé felek a
2017 évi LIIL.tv. tartalma szerinti tigyféi-atvilagitds soran bemutatott okirataik lemdasoldsihoz
¢s azok 18.§-19.§ -ban szabalyozott felhasznalashoz hozzajarulnak.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést tervezet formédjéban korabban megismerték,
médjuk €és lehetdségiik volt az altaluk kivant és a mésik fél altal elfogadott médositasok
szerz6désbe foglalasara.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztq tigyvéd a Feleket teljes koriien tajékoztatta
az addsvételi szerzédésre vonatkozéd szabalyokrdl, annak lehetséges kockazati tényez06irdl;
mely tajékoztatast szerz6d6 felek valamennyien megértettek és jelen szerzédés aldirasaval
nyugtaznak.

Ezt a szerz6dést szerz6ds felek elolvasas, és részletes megmagyarazas utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t helybenhagyolag alairtik.

Kelt Keszthelyen 2024. év junius hé 12. napjan
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Ellenjegyzem:

dr Benda Eszter tigyvéd
kamarai azonosité szam: 36057380

Kelt Keszthelyen 2024. év junius hé 12. napjan
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UGYVE
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